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Abstract. In this work the thesis that communication accessibility is one from the factors that influence the variant
of a space development was formulated. The four variants of space development were taken into account and the
intensity of natural resources exploitation and the economic growth rate were examined. The research thesis was
verified on the example of the area situated between Lublin and Nateczéw located along the regional road no. 830.
The studies confirmed the research thesis. The characteristics of the manner and intensity of the natural capital
exploitation and assessment of economic growth, as well as their mutual relations allow to distinguish three units
with different variants of spatial development. Their borders run through the western boundaries of Tomaszowice and
eastern ends of Antopol.

The development, which may be defined as sustainable, is observed only in the area of the unit B, while the units
Aand C are situated between variants 2 and 3 in the Turner, Pearce and Bateman classification (1994). The level of
development observed in units A and C suggests the necessity of the extension of Turner et al. classification.

Stowa kluczowe: zrownowazony rozwdj, procesy urbanizacyjne, wzrost gospodarczy, warianty rozwoju
przestrzeni
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Wprowadzenie

Systematyczne dziatania zmierzajace do poprawy poziomu zycia ludzi oraz towarzyszaca ich efektom che¢
zysku doprowadzity do szybkiego zuzywania sie zasobdw naturalnych, potegujacego sie zanieczyszczenia
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zachwiania réwnowagi systeméw przyrodniczych
i spoteczno-gospodarczych. Zaniepokojenie tymi problemami oraz przewidywanymi zakt6ceniami
przysztego rozwoju gospodarczego w skali lokalnej i globalnej sktania do analizy i oceny zachodzacych
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zmian. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom jest najczesciej utozsamiane z wdrozeniem zasad
zréwnowazonego lub umiarkowanego rozwoju (Gliwicz 1992). Proces ten jest réwniez okreslany jako
,samopodtrzymujacy sie rozwdj” (Richling, Solon 1994). Rozwdj zréwnowazony utozsamiany jest
z takim podejsciem ekonomicznym, w ktérym wdrozone dziatania nie powodujg zmniejszenia wybranych
wskaznikdw ekonomicznych (Pezzey 1989).

Rozwijane jest réwniez podejscie kapitatowe. W tym przypadku kapitatem okresla sie wartosé, ktéra ma
zdolno$¢ pomnazania dobr. Wyrdzniane sg rézne zestawy kapitatéw: kapitat naturalny, przyrodniczy,
wytworzony, sztuczny, ludzki, produkcyjny, finansowy, spoteczny, kulturowy czy polityczny (Hicks
1975, Malik 2004). W wers;ji uproszczonej zestaw typoéw kapitatu jest ograniczany do dwdch, to jest do
naturalnego i sztucznego, nazywanego niekiedy wytworzonym, a obejmujacego wszystkie typy kapitatu
poza naturalnym.

Srodowisko przyrodnicze jest zasobem, ktéry moze byé wykorzystywany w réznorodnych procesach
produkcji oraz w ustugach. Zasoby naturalne $rodowiska przyrodniczego uzyteczne dla cziowieka
nazywane sg kapitatem naturalnym, ktéry moze by¢ poréwnywany z kapitatem sztucznym (rzeczowym,
finansowym i intelektualnym) (Becla, Czaja 2007). Taki punkt widzenia zostat wykorzystany w modnej
i rozwijanej obecnie na catym $wiecie koncepcji $wiadczen ekosystemowych. Sg one definiowane jako
zestaw wytwordw i funkcji ekosystemow, z ktorych korzysta spoteczenstwo (Costanza et al. 1997, Solon
2008). Swiadczenia te s najczesciej dzielone na zaopatrzeniowe, regulacyjne, wspomagajace i kulturowe
(Solon 2008, TEEB 2008).

Kapitat sztuczny obejmuje zasobowe i pozazasobowe skiadniki krajobrazu, takie jak: ilo$¢ i jakos¢
komponentéw $rodowiska przyrodniczego, przeptyw materii i energii, relacje miedzy komponentami
(Pearce et al. 1989, Porrit 2005, Wackernagel, Rees 1997). Niektorzy zwolennicy takiego ujecia kapitatu
uwazajg, ze kapitat naturalny moze by¢ zastapiony przez niektére typy kapitatu sztucznego. Przeciwnicy
takiego pogladu podnoszg zarzut, ze nie zawsze kapitat sztuczny zaspokaja w sposéb satysfakcjonujacy
potrzeby spoteczne, a juz na pewno nie przyczynia sie do zachowania jakosci krajobrazu. Nawigzujac
do tego, co zostato powiedziane, Turner et al. (1994) wyrdznili cztery warianty rozwoju przestrzeni, ktére
cechuje:

1. bardzo staba trwato$c¢,

2. staba trwatos¢,

3. mocna trwatos¢,

4. bardzo mocna trwato$c¢.

Wybér wariantu rozwoju realizowanego na danym obszarze jest decyzjg wazna, jako ze wywiera ona
znaczacy wptyw na funkcjonowanie i zachowanie warto$ci krajobrazu. Od podjetych rozwigzan zalezy
réwniez poziom zycia ludnosci, ich dobrobyt i dobrostan.

Obszary wiejskie cechuje duzy udziat elementéw naturalnych i z tego powodu przez wiekszo$¢ ludzi sg
one odbierane pozytywnie. Jest to jedna z przyczyn migracji na wie$ mieszkancéw miast, ktorzy jednak
réwnocze$nie doceniajq udogodnienia oferowane przez przestrzen miejska. Przenoszac sie na wies,
nie chcg z tych udogodnien rezygnowac, liczac na dobrg dostepno$¢ komunikacyjng do niezbednych im
instytucji produkcyjnych i ustugowych badz na ich zlokalizowanie w poblizu miejsca zamieszkania.

Do oceny prawidtowosci tych spostrzezen zatozono, ze dostepnosé komunikacyjna (potozenie pozadanych
obiektow w poblizu szlakéw komunikacyjnych lub istnienie dogodnych potaczen infrastrukturalnych) jest
jednym z czynnikdw wywierajacych wptyw na wariant rozwoju przestrzeni. Zatozenia te zweryfikowano
w trakcie prowadzonych badan. Uwzgledniono wymienione cztery warianty rozwoju przestrzeni i badano
natezenie eksploatacji zasobow przyrodniczych. Wyznaczono nastepujace cele badawcze:

1. ocena intensywnosci eksploatacji zasobow srodowiska przyrodniczego,

2. okreslenie wariantu rozwoju przestrzeni.

Wstepny etap stanowita analiza zasobdw $rodowiska przyrodniczego i ocena intensywnosci ich eksploatacii.
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Teren badan

Badania dotyczyly poligonu badawczego zlokalizowanego wzdtuz drogi wojewodzkiej DW830 na odcinku
migdzy Lublinem a Nateczowem (ryc. 1).
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Ryc. 1. Potozenie obszaru badawczego w nawigzaniu do podziatu J. Kondrackiego (1998)
Fig. 1. Location of the research area according to the division of J. Kondracki (1998).

1. Matopolski Przetom Wisty 7. Wyniosto$¢ Gietczewska
2. Plaskowyz Nateczowski 8. Padot Zamojski

3. Réwnina Betzycka 9. Dziaty Grabowieckie

4. Kotlina Chodelska 10. Obnizenie Dorohuckie
5. Wzniesienia Urzedowskie 11. Pagory Chetmskie

6. Ptaskowyz Swidnicki 12. Obnizenie Dubienki

Teren ten charakteryzuje sie nastepujacymi cechami:

1.

sasiaduje od wschodu i zachodu z dwoma miastami réznigcymi si¢ liczbg mieszkarcow i wielko$cig
powierzchni (Lublin i Nateczow),

niekorzystnymi skutkami oddziatywania obu miast (wielkoformatowe reklamy, zabudowa ,zagonowa”,
domy dworkopodobne, domy-twierdze, ,sze$cian polski” — peerelowskie domy-kostki, nieliczne
przestrzenie publiczne),

szybkg urbanizacjg,

w granicach terenu wystepujg powierzchnie przeksztatcone w niewielkim stopniu, ktére nie wymagajq
rewitalizacj,

w granicach terenu zachowaly si¢ rowniez niezdegradowane fragmenty o duzym stopniu naturalnosci,
dotychczasowi i nowi mieszkancy badanego terenu sa przekonani o potrzebie rewitalizacji
zurbanizowanych obszaréw potozonych migdzy Lublinem i Nateczowem.
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Metoda badan

Badania rozpoczeto od studiow literaturowych, a w ostatnim kwartale 2013 r. przeprowadzono wizje
lokalng. Prowadzac badania, zaktadano, ze obszary rolnicze zapewniajg trwato$¢ rozwoju przestrzeni.
Na badanym terenie pokrywajg one znaczng powierzchnie i dlatego potraktowano je jako tto, w ktorym
usytuowane zostaly obiekty zwiekszajgce wzrost gospodarczy i powodujgce zuzywanie zasobdéw
Srodowiska przyrodniczego. Najbardziej zdegradowany teren wystepuje w najblizszym otoczeniu drogi
wojewodzkiej nr 830. W badaniach uwzgledniono obszar o szeroko$ci 750 m po obu stronach szosy. Dazac
do realizacji celu badan, zwracano szczegdlng uwage na obiekty produkcyjne i ustugowe oraz osadnictwo
ludnosci nierolniczej (zwarte lub rozproszone). Nasilenie wystepowania tych obiektéw traktowano jako
objaw okre$lonego wariantu rozwoju przestrzeni. Zaktadano, ze otrzymane wyniki powinny umozliwi¢
identyfikacje wariantu rozwoju i pozwoli¢ na wydzielenie jednostek przestrzennych o odmiennej trwatosci.

Wyniki

Sciezka rozwoju obszaru badar

Obszar potozony miedzy Lublinem a Nateczowem petnit w przesziosci rézne funkcje. Okres pdznego
$redniowiecza charakteryzowata stabilizacja uktadéw osadniczych i wytwarzanie sie wiezi wykraczajacych
poza struktury spotecznosci lokalnych (Hoczyk-Siwkowa 1999). Wsie pochodzace z tego okresu (Dabrowica,
Uniszowice, Ptouszowice, Tomaszowice, Mitocin, Sadurki) wzmiankowane sg od poczatku XIV w. W tym
samym czasie biegty tedy wazne szlaki o kierunku zblizonym do réwnoleznikowego (Rozwatka 1999).

W pozniejszym czasie liczba mieszkajacej tu ludnosci ulegta zwigkszeniu, a takze zmienity sie warunki
komunikacyjne i infrastrukturalne. W latach 30. XX w. wybudowano droge utwardzong taczaca Lublin
z Bochotnica, aktualnie za$, w niewielkiej odlegtosci na pdtnoc, powstaje droga szybkiego ruchu. Potaczy
ona w przysztosci Lublin z Warszawa. Przez wschodnig cze$¢ obszaru badan (Plouszowice Kolonia)
W najblizszej przysztosci bedzie przebiegata zachodnia cze$¢ obwodnicy Lublina.

Sposdb eksploatacji kapitatu naturainego wzdtuz trasy DW830 charakteryzuje sie ekstensywnos$cig
charakterystyczng dla obszaréw lezacych w poblizu stabo uprzemystowionych miast. Cata powierzchnia
obszaru badan petnita jeszcze do niedawna funkcje rolnicze, a jedynym pozaprzyrodniczym elementem
W jego krajobrazie byly tereny osadnicze z zagrodami rolnikow zajmujacych sie uprawa ziemi.

Lata 80. XX w. przyniosty znaczne zmiany. Wowczas nastepowaty na tym terenie procesy urbanizacyjne,
ktérym sprzyjato potozenie w poblizu Lublina. Obszary podmiejskie byly stopniowo zabudowywane przez
ludnos¢ pochodzacy gtéwnie z Lublina.

Drugim istotnym czynnikiem dynamizujgcym procesy urbanizacyjne na terenie obszaru badan byt wzrost
znaczenia Nateczowa jako uzdrowiska. Funkcje uzdrowiskowa tego o$rodka zapoczatkowato odkrycie przez
Antoniego Matachowskiego pod koniec XVII w. leczniczych wod Zelazistych. Uzdrowisko w Nateczowie
powstato na przetomie XVIII i XIX w.

Intensywnos¢ eksploatacji kapitatu naturalnego obszaru badad zmienia sie w przestrzeni i maleje
wraz ze wzrostem odlegtosci od osrodkow miejskich Lublina oraz Nateczowa. Wykazuje ona przy tym
charakterystyczne falowanie. Blisko o$rodkéw miejskich intensywnos¢ jest wieksza, do czego przyczyniaja.
sie wyzsze ceny ziemi i zwigzana z tym koniecznos¢ dostosowania infrastruktury mieszkaniowe;
i gospodarczej do dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni. Spadek cen ziemi skutkuje wzrostem
powierzchni dziatek i luzniejszg zabudowa, a takze obecno$cig wiekszych powierzchni zieleni. Pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg zlokalizowane sg nieliczne obiekty ustugowe. Tak wyglada krajobraz miedzy
Lublinem a Tomaszowicami. Wyjatkiem od reguly jest obszar zlokalizowany we wschodniej cze$ci
Ptouszowic Kolonii, ktéry zostat zarezerwowany dla obwodnicy Lublina.
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Na zachdd od Tomaszowic krajobraz sie zmienia. Widoczne sg uprawiane od dawna pola i zagrody
zlokalizowane na terenie istniejacych od dawna wsi (Mitocin, Sadurki). W miare zblizania sie do Nateczowa
przestrzen staje sie coraz bardziej zurbanizowana. Wokot szosy pojawia sie poczatkowo nieliczna
zabudowa mieszkalna i ustugowa. W Antopolu udziat funkcji mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej wyraznie
zwigksza sig, natomiast blisko Nateczowa widzimy zwartg zabudowe mieszkalng rolniczg i pozarolnicza.
Mozna wiec stwierdzi¢, ze obszar miedzy Lublinem a Nateczowem jest eksploatowany intensywnie (za
wyjatkiem odcinka miedzy Tomaszowicami a Antopolem), jednak nie zauwaza sie tam elementow istotnie
degradujacych krajobraz.

Charakterystyka wzrostu gospodarczego obszaru badan

Analiza sytuacji panujacej na obszarze badan umozliwita podziat terenu na trzy jednostki przestrzenne,
ktérych granice przebiegaja przez zachodnie krance Tomaszowic i wschodnie krafice Antopola (ryc. 2).
Pierwszy obszar potozony miedzy Lublinem a zachodnim krancem zabudowy Tomaszowic charakteryzuje
zahamowanie lokalnego wzrostu gospodarczego (z powodu zaniku gospodarki rolnej). Niewielki wzrost
generuje stabo rozwinieta funkcja ustugowa. Intensywny ruch budowlany przyczynia sie natomiast do
wzrostu gospodarczego w skali pozalokalnej (regionalnej, krajowej oraz pozakrajowej).

Legenda

= Granica jednostki przestrzennej ® Osadnictwo nierolnicze rozproszone
----- Droga lokalna [ Osadnictwo nierolnicze skupione
Droga wojewddzka DW830 4 Obiekt produkcyjny
* Obiekt ustugowy

Ryc. 2. Zagospodarowanie przestrzeni potozonej wokét drogi 830 miedzy Lublinem a Nateczowem
Fig. 2. The development of space located around the road 830 between Lublin and Nateczéw

Drugi obszar ograniczony przez zachodni kraniec zabudowy Tomaszowic oraz wschodni kraniec zabudowy
Antopola charakteryzuje sie stabilnymi procesami gospodarczymi i wystepuje tu tradycyjna gospodarka
rolna. Wzrost gospodarczy jest zerowy, gdyz roczna produkcja dobr i ustug nie ulega zmianie.

Trzeci obszar potozony jest miedzy wschodnim krancem zabudowy Antopola a Nateczowem. Podobnie jak
na terenach miedzy Lublinem a Tomaszowicami stan zatrudnienia sie tu nie zwigksza, ro$nie natomiast
konsumpcja generowana przez ludno$¢ napltywowg (gtéwnie kuracjuszy) przyczyniajaca sie do wzrostu
gospodarczego poza obszarem badan.
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Klasyfikacja wariantow rozwoju obszaru badan

Charakterystyka sposobu i intensywnos$ci eksploatacji kapitatu naturalnego obszaru badan oraz ocena
wzrostu gospodarczego, a takze analiza ich wzajemnych relacji, pozwalajg na wyréznienie trzech jednostek
przestrzennych charakteryzujacych sie odmiennym wariantem wzrostu gospodarczego. Sg to:

A - jednostka wschodnia — miedzy Lublinem a zachodnim krancem zabudowy Tomaszowic, 0 znacznej
eksploatacji zasobéw $rodowiska naturalnego i niewielkim wzro$cie gospodarczym na terenie badan
oraz znacznym wzro$cie gospodarczym poza obszarem badan;

B -jednostka centralna — miedzy zachodnim krancem zabudowy Tomaszowic i wschodnim krancem
zabudowy Antopola, o racjonalnym uzywaniu zasobow $rodowiska przyrodniczego i zerowym wzroscie
gospodarczym;

C —jednostka zachodnia — migdzy wschodnim krancem zabudowy Antopola a Nateczowem, o umiarkowane;
eksploatacji zasobdw $rodowiska przyrodniczego i umiarkowanym wzro$cie gospodarczym na terenie
obszaru badan oraz znacznym wzroScie gospodarczym poza obszarem badan.

Podsumowanie

Przeprowadzone badania umozliwity szacunek poziomu rozwoju obszaru potozonego miedzy Lublinem
a Nateczowem. Stan $rodowiska przyrodniczego oraz wzrost gospodarczy jednostki B nalezy uzna¢ za
zadowalajacy. Wokot drogi 830 zanotowano duzy udziat obszaréw rolnych, zabudowa za$ charakteryzuje
sie malg intensywnoscig i architekturg typowg dla obszaréw wiejskich. W jej otoczeniu dominuje zielen
wysoka. Cechy jednostek Ai C nie pozwalajg natomiast na zaliczenie ich do obszaréw charakteryzujgcych
sie rozwojem zrownowazonym. Przemawia za tym przede wszystkim wyrazna urbanizacja wyrazajgca sie
w charakterze zabudowy oraz miejskim stylu zycia zamieszkujacej tutaj spoteczno$ci i jej powigzanie,
gtéwnie poprzez miejsca pracy, z najblizszymi miastami — Lublinem oraz Nateczowem.

Badania uprawdopodobnity teze, ze dostepnos¢ komunikacyjna jest jednym z czynnikéw wywierajacych
wptyw na wariant rozwoju przestrzeni. Przyszte dziatania planistyczne powinny zmierza¢ do naprawy
aktualnej sytuacii, jednak poziom zainwestowania tego terenu nie daje nadziei na zmiane niekorzystnego
stanu rzeczy. Bariere bedzie niewatpliwie stanowi¢ koniecznos¢ pozyskania w tym celu znacznych srodkow
finansowych.

Rozwdj, ktdry mozna by okresli¢ jako zréwnowazony, obserwujemy wytacznie na terenie jednostki B,
natomiast jednostki A i C sytuujg sie pomiedzy wariantami drugim i trzecim w klasyfikacji Turnera et al.
(1994), ktdre okreslit on odpowiednio jako stabg trwato$¢ i mocna trwato$¢. Poziom rozwoju zaobserwowany
w jednostkach Ai C sugeruje potrzebe rozszerzenia klasyfikacji Turnera et al. (1994) o pigty wariant, ktéry
mozna by nazwa¢ umiarkowang trwatoscia.
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