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Przeobrazenia funkcjonalno-przestrzenne duzych
gospodarstw rolnych w swietle wymagan ekologicznych

Abstract

Functional and spacial transformations of
big farms in the aspect of ecological require-
ments. As aresult of historical changes after 1945,
many palaces together with their surrounding and
farmesteads were divided between different users.
In nowadays that situation creates difficulties in
introduction of new functions to these places. In
suburban villages farm buildings are used as the
warehouses or storage space for wholesales firms.
In typical agricultural villages, situated far from
towns, farm buildings are still used appropriately.
In the regions where animal production is develo-
ped well, arises problem of protection of building
ground against negative influence of high animal
concentration.

Key words: village, farmestead, ecological
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Wstep

Zalozenia folwarczne jako jeden z
element6w wsi mialy w ciagu wiekOw
decydujacy wplyw na jej rozwej prze-
strzenny. Stanowia one integralna czgs§¢
krajobrazu wiejskiego, a zatozenia pala-
cowe z przylegajacym do nich parkiem
oraz zabudowania gospodarcze 0 znacz-
nej kubaturze wybijaja si¢ zdecydowanie
w sylwecie danej jednostki osadniczej.
Folwark to duze gospodarstwo rolno-ho-

dowlane wraz z budynkami gospodarczy-
mi, stanowiace baz¢ produkcyjng dla po-
siadanego areatu.

Zmiany ekonomiczno-polityczne w
relacji miasto-wie§, a takze ozywienie
gospodarcze spowodowane znacznym
popytem na zboze prowadza w XV wieku
do znacznego rozwoju duzych gospo-
darstw rolnych. O ile w Malopolsce i
Wielkopolsce zajmuja one okoto 10%
ziemi uprawnej, o tyle na Slasku wielko$¢
ta wynosi 24%. Sa to gospodarstwa o
znacznym areale siggajacym od 210-300
morgéw. Wiek X VI, a szczeg6lnie XVII
to znaczny wzrost wlasnosci teudalne;.
Wzrasta odsetek wsi folwarcznych si¢ga-
jacy 70-75%. W rekach duzych posiada-
czy ziemskich znajduje si¢ okoto 80%
ziemi uprawnej. Wiek XVII to poczatki
parcelacji majatkéw ziemskich i zmiany
sposobOw ich funkcjonowania. Postep te-
chniczny XIX wieku wkracza takze na
wie$, niosac zmiany w sposobie wytwa-
rzania oraz powoduje rozw0j przemystu
rolno-spozywczego na wigksza skale,
(miyny, browary, gorzelnie, olejarnie, a
przede wszystkim cukrownie (Michale-
wicz 1970, Popiotek 1972, Prandota
1960).
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Postep techniczny szczegllnie daje
si¢ zauwazyC na obszarach, gdzie wyste-
puja dobre klasy bonitacyjne gleb (gleby
pszenno-buraczane). Z taka sytuacja ma-
my do czynienia w rejonie na potudnie od
Wroctawia w kierunku na Strzelin, gdzie
przewazaja gleby dobre i bardzo dobre.
Jest to teren rOwninny z niewielka ilo§cia
laséw, przewazaja rewiry $rédpolne sta-
nowiace ostoje dla zwierzyny le$nej.
Waznym elementem, jezeli chodzi o zie-
leqi, sa parki przypatacowe, zielefi §r6d-
polna oraz przydrozna, wzbogacajace
walory przyrodnicze, a takze krajobrazo-
we .

Podziat folwarkow pod wzgle-
dem ich funkcji

W zaleznoSci od wielkoSci, a takze od
funkcji folwarki mialy znaczny wptyw na
r0zw0j przestrzenny wsi, a takze miejsce
jego lokalizacji. W zaleznoSci od funkcji
gospodarczych folwarki mozna podzieli¢
na:

» folwarki polne,

+ zalozenia folwarczne z domami rzad-
cow,

» zespoly rezydencjonalno-tfolwarczne

(Kodyn-Kozaczko 1993).

Folwarki polne to zesp6t obiektow
gospodarczych lokalizowanych poza ob-
szarem wsi, wSréd pol. Stanowia one naj-
czeSciej jeden z elementow wigkszego
gospodarstwa. W sktad takiego gospo-
darstwa wchodza budynki gospodarczo-
-inwentarskie, magazynowo-skladowe
oraz budynki mieszkalne dla pracowni-
kéw obstugujacych dany folwark i przy-
legle grunty. Budynki gospodarcze sa
zlokalizowane stycznie do prostokatnego

podworza, budynki mieszkalne za$ cze-
Sciowo w obrebie podworza, najczescie;
poza nim. Uklad ten zostaje zburzony
przez budowe¢ nowych obiektéw inwe-
ntarskich w miejscu zupetnie dowolnym.
Zwigkszone zapotrzebowanie na pra-
cownikOw stwarza potrzebe budowy no-
wych budynk6éw mieszkalnych, lokalizo-
wanych przy drodze dojazdowej do fol-
warku. Z czasem zespoly mieszkaniowe
przeksztatcaja si¢ w osady wiejskie.
Szczegllnie daje si¢ to zauwazy¢ obec-
nie.

Zalozenia folwarczne z domami
rzadcOw lub dworami potozone s3 we wsi
badZ na jej obrzezu. Budynek rzadcy
znajduje si¢ na jednej z pierzei dziedzinca
gospodarczego. W poblizu zlokalizowa-
ne sa domy robotnikOw, czesto na osi
drogi dojazdowej, stanowigc niezalezng
czeS¢ wsi. Z czasem dom rzadcy zostaje
wydzielony z zabudowy gospodarczej i
umieszczony oddzielnie, w otoczeniu
niewielkiego ogrodu, zawsze jednak w
taki spos6b, aby byta mozliwo$¢ kontroli
podworza gospodarczego. Niekiedy bu-
dynek ten znajduje si¢ w Srodku obejscia.
Z biegiem lat, w wielu przypadkach,
ogrdd zamieniony jest na park czesto o
znacznych walorach krajobrazowych.

Zespoty rezydencjonalno-folwarcz-
ne s3 najczesciej siedzibg wlasciciela po-
siadtoSci, w sktad ktérej mogto wchodzic
kilka folwarkéw z rzadcOwkami, jak i
folwark6éw polnych. Elementami sktado-
wymi takich zatozen byly przede wszy-
stkim: patac z dziedzificem reprezenta-
cyjnym 1 obiektami towarzyszacymi, lo-
kowany w duzym parku, dziedzifice go-
spodarcze obudowane budynkami inwe-
ntarskimi gospodarczymi, a takze po-
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wstajacymi pod koniec XIX wieku bu-
dynkami i budowlami przemystowymi.
W wydzielonej cz¢Sci lokowano domy
dla pracownikOw, zawsze wyzej wymie-
nione elementy zespolu rezydencjonal-
no-folwarcznego stanowily integralng
cato$§é harmonijnie ze soba wspoéipracu-
jaca. Podstawowa zasada kompozycji ta-
kich zalozefi bylo wydzielenie patacu z
cato$ci zabudowy i ulokowanie go na ob-
rzezu parku stycznie do zabudowan fol-
warcznych, oddzielajac te obie czeSci
dziedzifcem reprezentacyjnym.

W przypadku umieszczenia palacu,
czasem zamku, na obrzezu podwoérza go-
spodarczego oddzielano go od reszty za-
budowani niewielka grupa zieleni i dzie-
dzificem z podjazdem. Pod koniec XIX i
na poczatku XX wieku nowe patace i
dwory byly zdecydowanie wydzielane i
umieszczane w parku, obudowane oficy-
nami badZ budynkami tzw. pomocniczy-
mi.

RYSUNEK 1. Pofozenie skrajne
folwarku

Podziad folwarkow pod wzgle-
dem lokalizacji

W zaleznoSci od miejsca polozenia
zalozenia folwarcznego w stosunku do
terendw osiedlowych danej jednostki
osadniczej mozemy wyrozni€ trzy typy:
skrajny, centralny, niezalezny

Lokalizacja skrajna (rys. 1) to umiej-
scowienie zalozenia folwarcznego na ob-
rzezu wsi lub po jednej stronie drogi prze-
chodzacej przez dana wie$. Pozwalato to
na zdecydowane wydzielenie si¢ zabudo-
wafi potaczonych z parkiem, budynkow
gospodarczych i doméw dla pracowni-
k6w. R6wniez pola zajmowaty jeden wy-
dzielony obszar potozony stycznie do za-
plecza gospodarczego, jakim byt fol-
wark. W ten spos6b zaré6wno zabudowa-
nia, jak i roztogi stanowily jedna cato$¢
wyrézniajaca sic w planie wsi. W tak
umiejscowionym gospodarstwie istriata
mozliwo$¢ dalszej jego rozbudowy i bu-
dowy nowych obiektow przemyslowych.

Folwark

bn e

D j..wroctawskie
LIYP) mina: Zérawina

wies: Przectawice

skala 1:5000
010 50 100 m
)1 T
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Przy relacjach przestrzennych wie§ —
folwark nie byto takze ograniczen co do
rozwoju samej wsi. Istniala mozliwo§¢
poszerzania terenéw osiedlowych w kie-
runku przeciwnym do folwarku; w przy-
padku rozwoju wsi w obu kierunkach z
czasem folwark zmieniat swoja lokaliza-
cj¢ ze skrajnej na centralng.

‘Lokalizacja centralna (rys. 2) to taka,
gdzie folwark znajduje sie wsréd zabudo-
wan wiejskich przy drodze gléwnej badz
po obu jej stronach. Utrudnia to jego dal-
szy rozw0j i wptywa niekorzystnie na
sasiadujace tereny osiedlowe.

Trzecim typem umiejscowienia fol-
warku w planie wsi to typ niezalezny, gdzie
folwark znajduje sie poza terenami bu-
dowlanymi wsi (rys. 3). Takie rozwiaza-
nie nie ma wptywu na rozwaj przestrzen-
ny zar6wno wsi, jak i folwarku. W tym
przypadku rzadko mamy do czynienia z

Obreb Szczepankowice

Woj.. wroctawskie
gmina: Zérawina
wies: Jaksonow

Obreb
Przeclawice

skala: 1:5000 010 50 100m

RYSUNEK 2. Polozenie centralne folwarku

/ Woj.: wroctawskie
gmina: Zérawina
PGR Rynakowice

/l skala 1:5000

010 50100 m
i

RYSUNEK 3. Potozenie niezalezne folwarku

lokalizacja zespoléw patacowo-folwar-
cznych. Program budowlany to jedynie
zabudowania gospodarcze i domy dla
pracownik6w. Ten typ folwarkéw odpo-
wiada tzw. folwarkom polnym.

Gminy Bor6w i Zérawina sa $rednie
pod wzgledem wielkoSci zajmowanego
obszaru, o dosy¢ gestej sieci osadniczej i
zwartej zabudowie. Charakterystyczne
typy wsi spotykane w tym rejonie to uli-
cOwki i owalnice. Wystepuje tutaj 29 wsi
W gminie Boréw i 32 wsie w gminie
Z6rawina. W 18 wsiach gminy Bor6w i
21 wsiach gminy Zérawina znajduja sie
lepiej Iub gorzej zachowane zespoty fol-
warczne, razem w 39 wsiach, co stanowi
64% z ogélnej liczby wystepujacych w
tych gminach jednostek osadniczych. W
wigkszosci przypadk6w mamy do czy-
nienia ze skrajnym usytuowaniem zato-
zen folwarcznych — 64% ogdlnej liczby
wsi z folwarkami, w 26% wsi — z folwar-
kiem potozonym centralne i 10% to poto-
zenie niezalezne (rys. 4).

Daje si¢ zauwazy¢ wigksza czestotli-
woSC wystepowania polozenia centralne-
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Liczba folwarkéw

gmina Boréw
RYSUNEK 4. Liczba folwarkéw w zalezno$ci od miejsca potozenia wzgledem wsi

go folwarku w gminie Zérawina niz w
gminie Borow, gdzie cze¢Sciej spotykamy
polozenie skrajne oraz niezalezne. Fol-
warki w wigkszoSci przypadkéw lokali-
zowane $3 po stronie zawietrznej w sto-
sunku do innych stret osiedla wiejskiego
badz tylko cze§ciowo maja niekorzystny
wplyw na otoczenie — jezeli weZmiemy
pod uwage wystepujace w tym rejonie
wiatry. Szczegllnie ten niekorzystny
wptyw widaé w przypadkach centralnego
usytuowania folwarku w planie wsi.

Z punktu widzenia ochrony Srodowi-
ska problemem staje si¢ wtasciwe zago-
spodarowanie budynkow i budowli w ich
czeSci gospodarczej. Sa to obiekty o ol-
brzymiej kubaturze i w przypadku utrzy-
mywania zwierzat w budynkach inwe-
ntarskich konieczne staje si¢ wyznacze-
nie stref ochrony sanitarnej i zabezpie-
czenia najblizszego otoczenia przed
szkodliwym wptywem . Na obszarze ba-
dan wiodacym kierunkiem produkciji
zwierzecej byt i jest chéw bydta. Stad w
obrebie wigkszoSci folwarkow znajduja
si¢ obory.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapew-
nienia sity pociagowej w kazdym z fol-
warkOw wystgpuja stajnie dla koni. Za-
réwno obory, jak i stajnie maja podobne
rozwiazania przestrzenne, s to wydtuzo-

Lokalizacja:
R skrajna

# centralna

{3 niezalezna

ne hale trojnawowe, przykryte stropami
odcinkowymi na podciagach i shipach
badz sklepieniami krzyzowymi opartymi
na 2 rzedach stup6w. Nawe Srodkowq
zajmuje zwykle korytarz gnojowo-pa-
szowy. Tak zorganizowana przestrzef
stwarzata mozliwo$¢ zmiany funkcji po-
szczegllnych obiektow. Zmiany te naj-
bardziej widoczne sa w budynkach stajni
dla koni, ktére z biegiem lat adaptowano
na obory, owczarnie badZ chlewnie. Nie-
kiedy stawaly si¢ one obiektami pomoc-
niczymi.

Uklad przestrzenny folwarkéw jest w
kazdym przypadku podobny. Jest to pod-
worze o ksztalcie zblizonym do prostoka-
ta, obudowane ze wszystkich stron bu-
dynkami gospodarczymi. Niekiedy jedna
z pierzei zajmuje budynek rzadcy, budyn-
ki dla pracownikOw badz tez wydzielony
zielenia patac. W miar¢ rozwoju gospo-
darstwa powstawaly nowe podwdérza go-
spodarcze obudowane obiektami pomoc-
niczymi i budynkami inwentarskimi, cza-
sem obiektami przemystowymi (miyn,
gorzelnia, browar itp). Szczegblnie zmia-
ny w funkcjonowaniu obiektéw daje sie
zauwazyC w okresie powojennym. W wy-
niku zmian historycznych, jakie zaszty po
1945 roku, doprowadzono do podziatu
folwarkow i zatozefi dworskich pomie-
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dzy r6znych uzytkownikéw. W chwili

obecnej na terenie gminy Boréw i Z6éra-

winy wystepuja nastepujacy wiasciciele:

« Gospodarstwo Rolne Zasobu Agencji
WiasnosSci Rolnej Skarbu Panstwa
zajmujace 34% ogollnej powierzchni
gruntow bedacych w posiadaniu by-
tych folwarkow;

« Spdldzielnia Produkcyjna 6%;

« inne gospodarstwa panstwowe 44%
(Instytut Zootechniki — Czechnica Go-
spodarstwo Ochrony RoSlin Kobierzy-
ce);

» wlasno$¢ prywatna 16%.

Kolejne zmiany, jakie nastgpity po
1990 roku, doprowadzity do znacznego
ograniczenia produkcji zwierzecej. Wiele
obiektow jest dzierzawionych przez 0so-
by prywatne, a bardzo wiele stoi pusta.
Na obszarze gminy Boréw dziata Gospo-
darstwo Rolne Skarbu Pafistwa z siedziba
w Borku Strzelifiskim i obejmuje swym
zasi¢giem nast¢pujace wsie i folwarki
polne: Borek Strzelifiski, Bartoszowa,
Boréw, Brzezica, Glownin, Manczyce,
Niedanéw i Uniszéw. W chwili obecnej
cato$¢ gospodarstwa, a wigc 2060 ha
wraz z budynkami i budowlami wcho-
dzacymi w sktad poszczeg6lnych gospo-
darstw, jest dzierzawiona.

Prowadzona produkcja zwierzeca to:
trzoda chlewna — 3300 stanowisk, krowy
— 50 stanowisk, jatowki — 200 stanowisk,
pozostate obiekty inwentarskie stoja nie-
czynne.

Cze¢S¢ folwarkéw w chwili obecnej
znajduje si¢ w rgkach prywatnych, przy
czym wickszo§¢ podzielona zostata po-
mi¢dzy kilku uzytkownikOw prowadza-
cych produkcje zwierzgca 1 roSlinng na
malq skal¢ 1 mozna powiedzieC, ze nastg-
pila parcelacja majatkOw. Przy czym na-

lezy si¢ spodziewad, ze dziatania takie w
dtuzszym okresie nie przyniosa pozytyw-
nych rezultatow.

Uzytkowanie gospodarstwa przy
wspllnym dziedzificu i korzystaniu z wy-
dzielonych czeSci budynk6w inwentar-
skich 1 magazynowych staje si¢ uciazli-
we. Prowadzenie racjonalnej gospodarki
badz przystosowanie pomieszczen do no-
wych warunkéw technologicznych i
organizacyjnych staje si¢ trudne. Przy
zbyt wielu wilascicielach jednego budyn-
ku problemem jest przeprowadzenie prac
remontowych czy modernizacyjnych,
czy tez zwyklych prac zabezpieczajacych
(Mrozowicki 1988).

W gminie Zérawina sytuacja wtasno-
Sciowa dawnych zalozeni folwarcznych
jest bardziej zr6znicowana. Dziata tu go-
spodarstwo spétdzielcze, uzytkujac 330
ha gruntéw rolnych obejmujace wsie We-
gry, Bogunow oraz Galowice. W Kkilku
wsiach mamy folwarki opuszczone, takie
jak: Suchy Dwor, Rynakowice (3 obory).
Niektore folwarki zostaty tak jak w gmi-
nie BorOw rozparcelowane pomi¢dzy
osoby prywatne. Sa to Milejowice, Stary
i Nowy Slesz6w oraz Polakowice. Na 765
ha uzytk6w rolnych gospodaruje Zoote-
chniczny Zaktad DoSwiadczalny w Sie-
chnicy (inna gmina). W pozostatych
wsiach —Jaksonowie, Wilczkowie, Paste-
rzycach i czeSciowo Polakowicach posia-
da swoje obiekty Gospodarstwo Hodowli
RoSlin w Kobierzycach (inna gmina), zaj-
mujac 1891 ha ziemi uprawnej. Substan-
cja budowlana w gospodarstwie wyko-
rzystana jest tylko czg¢S§ciowo, niektére —
jak folwark w Przectawicach — zostaty
wyburzone, (budynki gospodarcze, ob-
ory, stodota, gorzelnia).
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Nalezy nadmieni¢, ze gminy Borow i
Z6rawina potozone sa pomiedzy dwoma
oSrodkami miejskimi — Wroclawiem i
Strzelinem, jednak w znacznej od nich
odlegtosci. Powoduje to trudnosci wia-
Sciwego zagospodarowania budynkéw
znajdujacych si¢ na terenie poszczeg6l-
nych folwark6w. We wsiach podmiej-
skich budynki te wykorzystywane sa na
magazyny i hurtownie, lokowane sa w
nich takze wszelkiego rodzaju zaklady
produkcyjne i ustugowe (stolarnie,
szwalnie, garbarnie, kowal, produkcja
mebli, betoniarnie). Wiele budynkoéw po-
siada wartoSci historyczne i znajduje si¢
w rejestrze zabytkOw, np. spichlerze w
Galowicach i Piotrkowie Borowskim, pa-
tace wraz z parkami w Komorowicach,
Borowie, Borku Strzelifiskim czy Galo-
wicach. Wpis do rejestru uzyskaty takze
cale zalozenia tolwarczne, jak na przy-
ktad zesp6t w Maficzycach czy Brzezicy.

Podsumowanie

Powstaje pytanie — jaki model dalsze-
gorozwoju wybrac. Czy dzieli€ na mniej-
sze, czy tez zachowaC w catoSci, wybie-
rajac odpowiedni kierunek produkcji. W
przypadku produkcji zwierzecej powsta-
je problem zagospodarowania wod tech-
nologicznych czy tez SciekOw oraz za-
pewnienia ochrony terenéw budowla-
nych wsi przed negatywnym wptywem
znacznej koncentracji zwierzat.

Przeznaczajac zabudowania folwar-
czne na inne cele, szczeg6lnie produkcy;j-
ne, mamy ten sam problem — zagospoda-

rowanie odpadow i $ciekOw oraz zapew-
nienie wlaSciwych stref ochronnych w
stosunku do najblizszych terenéw bu-
dowlanych. Sprawe komplikuje fakt lo-
kalizacji folwarkOéw (polozenie skrajne
badZ centralne) oraz to, ze wiele obie-
ktéw 1 budowli ma wartoSci historyczne i
otoczona jest zabytkowymi parkami.
Stad tez zmiana kierunku produkc;ji, po-
wigkszenie obsady zwierzat badZz wpro-
wadzenie nowych funkcji do zatozen fol-
warcznych musza by¢ poprzedzone
szczegbtowymi analizami skutkéw, jakie
niesie ze soba taka decyzja i konieczno-
Scig zwrdcenia baczniejszej uwagi na za-
gadnienia zwiazane z ochrong Srodowi-
ska naturalnego.
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