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Economic valuation of forest grounds

1. WSTEP

iemia jest niezastgpionym S$rodkiem produkcji lesnej. Poza ziemig

i drzewostanami wszystkie inne $rodki produkcji lesnej sg3 w pew-
nej mierze zastepowalne. Dysponowanie okreslonym obszarem ziemi jest
wstepnym i podstawowym warunkiem kazdej dzialalnosci produkcyjnej
w le$nictwie. Ochrona ziemi znajdujgcej sie w dyspozycji leSnictwa, a za-
tem ochrona gruntéw lesnych, jest jednym z najwazniejszych problemoéw
gospodarki i polityki lesnej.

Sprawom ochrony gruntéw leSnych oraz sprawom mozliwie najpel-
niejszego wykorzystania tkwigcego w nich potencjalu produkcyjnego stu-
zg w naszym kraju réznego rodzaju narzedzia, gtéwnie o charakterze eko-
nomicznym i prawnym. Niezwykle waznym elemeritem kazdego z tych
narzedzi sg metodyczne podstawy ekonomicznej oceny gruntéw lesnych.

LZainteresowanie problematyks ekonomicznej oceny ziemi pojawilo sie
najwczesniej wsréd przedstawicieli nauki i praktyki rolnej. |Zajecie sie
przez ekonomistéw rolnych problematyks ekonomicznej oceny ziemi wy-
nikalo z potrzeby stosowania bodzcéw ekonomicznych stymulujgcych ra-
cjonalne gospodarowanie ziemig w uspolecznionych przedsiebiorstwach
rolnych, a takze z potrzeby racjonalizacji transferu ziemi przekazywanej
z rolnictwa do innych dzialéw gospodarki narodowej (2, 3, 8, 12, 13, 19).

W miare uplywu.czasu problematyka ekonomicznej oceny ziemi stala
sie” przedmiotem zainteresowania przedstawicieli innych dziedzin nauki
i praktyki. Dotyczylo to gléwnie tekich dziedzin jak: gospodarka prze-
strzenna, ochrona s$rodowiska naturalnego, budownictwo, ogrodnictwo,
a takze leénictwoj(tl, 8, 16).

}‘Problematyka ekonomicznej oceny gruntéw lesnych byla réwniez
przedmiotem zainteresowania niektérych ekonomistéw lesnych (9, 10, 13).
Poniewaz jednak polska nauka ekonomiczna lesnictwa poswigcala pro-

1) Artykul jest fragmentem rozprawy doktorskiej pt. ,Podstawy metodyczne
ekonomicznej oceny gruntéw le$nych”, wykonanej w Katedrze Ekonomiki i Orga-
nizacji Przedsiebiorstw Le$nych SGGW-AR w Warszawie.
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blemom ekonomicznej oceny gruntéw lesnych malo uwagi, przeto sto-
sowane w Polsce okreslenia warto$ci tych gruntéw wykazuja obecnie
jeszcze wiele niedoskonalosci.

Y7 powyiszego stwierdzenia wynika cel niniejszego artykutu. Jest nim
pr}tédstawie-nie nowej, udoskonalonej metodyki ekonomicznej oceny grun-

tow lesnych, mozliwej do zaakceptowania zaréwno przez nauke jak i prak-
tyke lesng w Polsce.j

2. PROBLEMATYKA EKONOMICZNEJ OCENY GRUNTOwW LESNYCH
W NAUCE I PRAKTYCE LESNEJ

Rodowodd nauk lesnych zajmujgcych sie problematyks szacowania
wartosci lasu siega okresu powstania statyki lesnej. W ramach statyki
lesnej wyksztalcily sie bowiem dwa odrebne kierunki myslowe, zwane
szkolg renty leSnej oraz szkolg renty gruntowej, przy czym kazda z tych
szkol dostarczala innych, czesto nawet przeciwstawnych, podstaw meto-
dycznych szacowania warto$ci gruntow lesnych. Wywodzace sie ze szkoly
czystego dochodu z gruntu i ze szkoly czystego dochodu z lasu, metody
ekonomicznej oceny gruntéow lesnych obowigzuja nadal w krajach o gos-

podarce wolnokonkurencyjnej, a calo$¢ stosowanych metod mozna po-
dzieli¢ na trzy grupy (7, 11, 13).

a. Metody ekonomicznej oceny gruntéw lesnych cp-rte na wartosci do-
chodowej

Jest to historycznie najstarsza grupa metod wywodzaca sie z okresu
powstania statyki lesnej. W metodach dochodowych podstawg wyznacza-
nia ceny gruntu lesnego jest skapitalizowana wartosé renty uzyskiwanej
z gospodarstwa lesnego o okreslonym skladzie gatunkowym i zagospo-
darowanego przy okreslonej kolei rebu. Przedmiotem krytyki przeciwni-
kow tego kierunku byla najczesciej wielko$¢ stopy procentowej przyj-
mowanej przy wyznaczaniu tzw. wartoSci kapitalowej gruntow.

b. Metody ekonomicznej oceny gruntéw lesnych oparte na wartosci wy-
miennej

Ceng gruntu lesnego okre$la sie w tym przypadku na podstawie sta-
tystyki cen rynkowych uzyskwianych przy sprzedazy innych gruntow
lesnych lub rolnych o analogicznej urodzajnosci i polozeniu. Kierunek
ten jest charakterystyczny tylko dla gospodarki, w ktoérej wystepuje tzw.
rynek ziemi.

c. Kombinowanie metody oceny gruntéw lesnych

Metody te sa czesto kombinacjg wymienionych wyzej sposobow lub
polegaja na okres$laniu ceny gruntoéw lesnych na podstawie szacunku.
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Problematyka ekonomicznej oceny lasu, w tym takze problematyka
ckonomicznej oceny gruntéw le$nych, pojawila sie w nauce krajow so-
cjalistycznych na tle szerokich dyskusji dotyczacych zasobow przyrody.
Po poczatkowym okresie negowania celowosci dokonywania ekonomicz-
nej oceny zasobow przyrody ciezar dyskusji przesungt sie w nastepnych
etapach na zagadnienia dotyczgce podstaw metodycznych tej oceny. Fo-
zwolilo to na sformulowanie podstawowych wzorow stuzacych do prze-
prowadzenia ekonomicznej oceny poszczegélnych rodzajow zasobow przy-
rody, w tym takze gruntow lesnych (4, 12, 16).

Cele jakim stuzy ekonomiczna ocena gruntéow lesnych w krajach socja-
listycznych pokrywajg sie jedynie w czeSci z celami ekonomicznej oceny
gruntéw lesnych dokonywanej w krajach kapitalistycznych. Do gléwnych
celow, dla osiggniecia ktorych prowadzi sie w krajach socjalistycznych
ekonomiczng ocene gruntéw lesnych, nalezg miedzy innymi nastepujgce
(14, 15).

1. Grunty lesne sg drugim pod wzgledem prezentowanej przez Siebie
wartosci (gennosci) skladnikiem majgtku lesnego. Ekonomiczna ocena
gruntow leSnych umozliwa pelniejsze poznanie miejsca, jakie zajmuje
majatek lesny w calosci majatku narodowego.

2. Grunty le$ne sg podstawowym srodkiem produkcji lesnej. Peiniej-
sze wykorzystanie potencjalu produkcyjnego tego srodka oraz pelniejsza
analiza i ocena wynikow gospodarowania przedsiebiorstw lesnych staje
sie mozliwa tylko wtedy, kiedy w rachunku ekonomicznym zostaje
uwzgledniona warto$¢ gruntéw lesnych.

3. W uzasadnionych przypadkach zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia
powierzchni lesnych na cele nielesne. Ustalenie wysokosci odszkodowania
za grunty leSne przeznaczone na cele nieleSne wymaga znajomosci ich
ceny jednostkowej. Ceny te winny zarazem stanowi¢ narzedzie stuzgce
polityce ochrony gruntow lesnych.

4. Waznym zadaniem wspolczesnego gospodarstwa lesnego jest stale
podnoszenie efektywnosci gospodarowania, w tym takze rachunek efek-
tywnosci wykorzystania potencjalu produkcyjnego siedlisk lesnych, wy-
maga on znajomosci wartosci gruntow lesnych.

Znajomos¢ metod ekonomicznej oceny gruntéw lesnych jest niezbedna
przy okreslaniu wysokosci strat ponoszonych przez lasy® wskutek zanie-
czyszczenia $rodowiska lesnego, przy analizie celowosci wylaczania grun-
tow lesnych z produkecji lesnej, przy poszukiwaniu optymalnych lokali-
zacji budynkéw i budowli na terenach lesnych itp.

W zaleznosci od rodzaju ekonomicznego kryterium, przyjetego za pod-
stawe wyznaczania ceny gruntu lesnego, caloksztalt metod ekonomiczne]
oceny gruntéw le$nych prezentowanych w literaturze i stosowanych w
praktyce gospodarczej krajow socjalistycznych mozna pogrupowac naste-

pujaco: (1, 5, 6, 14, 15, 17).
' a) metody ekonomicznej oceny gruntéw lesnych oparte na poniesio-
nych nakladach,

b) metody ekonomicznej oceny gruntéw lesnych oparte na produkcji
globalnej,

c¢) metody ekonomicznej oceny gruntéw lesnych oparte na dochodzie
czystym,
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d) metody ekonomicznej oceny gruntéw lesnych oparte na rencie grun-
towej,
e) inne metody ekonomicznej oceny gruntdéw lesnych.

Analiza dorobku naukowego w zakresie teoretycznych i praktycznych
przestanek ekonomicznej oceny gruntéw lesnych w socjalistycznych sto-
sunkach produkcji pozwala stwierdzi¢, ze metodami najpelniej odzwier-
ciedlajgcymi stan wiedzy w tym zakresie s3 metody oparte na rencie
gruntowej. Klasyczna weryfikacja metod wchodzacych w sklad tej grupy
wykazuje, ze najwiecej waloréw naukowych i praktycznych ma metoda
opracowana przez zespOl Zakladu Ekonomiki i Organizacji Przedsiebior-
stw Lesnych IBL (zwana metodg IBL). Formula wymienionej metody
IBL ma nastepujacg posta¢ (10): -

zp * Ryr

Ca =" op ¢)
gdzie:
Ce — cena 1 ha gruntu lesnego danego typu siedliskowego lasu w zl/ha,
Zp — przyrost przecietny roczny sumarycznej produkcji, w m3/ha, (po-

tencjat produkeyjny typu siedliskowego lasu), -

Rir — le$na renta rézniczkowa w zl/m3,
p — stopa procentowa.

Metoda IBL jest przeznaczona gléwnie do obliczania wartosci gruntow
lesnych w przypadku ich transferu do innych dzialéw gospodarki naro-
dowej. W artykule niniejszym przedstawiono wyniki proby udoskonalenia
wymienionej metody w taki sposob, aby mogla ona stuzyé wykorzystaniu
ekonomicznej oceny gruntéow lesnych w znacznie szerszym zakresie (np.
w rachunku ekonomicznym przedsiebiorstw lesnych).

3. UDOSKONALONA METODA EKONOMICZNEJ OCENY GRUNTOW LESNYCH

Dostosowanie metody IBL do potrzeb wynikajgcych ze sformulowa-
nych na poprzednich stronach celow szacowania wartosci gruntéow les-
nych w warunkach gospodarki socjalistycznej wymagalo m.in.:

a) zmodyfikowania sposobu obliczania potencjalu produkcyjnego sied-
lisk le$nych (Zp),

b) zmodyfikowania sposobu obliczania lesnej renty rozniczkowej (Ry),

c) wprowadzenia elementéw uzupelniajgcych odzwierciedlajgcych ren-
te absolutna.

Zmodyfikowanie sposobu obliczania potencjalu produkecyjnego typu
siedliskowego lasu polegalo na wyrazeniu jego wielkosci w tzw. umow-
nych jednostkach migzszo$ci. Podstawe zmiany jednostek fizycznych przy-
rostu przecietnego migzszosci drzewostanéw (m?3) na jednostki umowne
stanowity tzw. wspélczynniki wartosci 1 m3 przyrostu przecietnego migz-
szoSci drzewostanéw, ustalone dla poszczegélnych gatunkéw drzew na
podstawie tablic wartosci drzewostanow.

Renta rézniczkowa, obliczona wg metody IBL, jest w-zasadzie funkcjg
jednego czynnika rentotworczego, ktéorym jest produkcyjnosé gruntu les-
nego. W celu powigzania wielko$ci renty rézniczkowej (a w konsekwencji
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1 ceny gruntu le$nego) z innymi istotnymi czynnikami rentotwoérczymi,
takimi jak: polozenie, konfiguracja terenu, rodzaj rebni, typ siedliskowy
lasu, zaproponowano obliczenie wielkoéci jednostkowej renty rézniczko-
wej (odpowiednik le$nej renty rozniczkowej wystepujacej we wzorze (1)
jako arytmetycznej réznicy miedzy krancowymi nakladami na jednostke
produkcji drzewnej w naszym leénictwie a indywidualnymi nakladami
na jednostke produkcji drzewnej na powierzchni podlegajgcej ocenie.

Wprowadzenie do udoskonalonej formuty na cene gruntu lesnego ele-
mentow uzupelniajgcych pozostawalo miedzy innymi w zwigzku z wy-
ceng tzw. gruntow marginalnych. Przyjecie renty rézniczkowej jako wy-
tgcznego kryterium wyznaczania ceny gruntu lesnego powoduje bowiem
otrzymanie dla gruntéw marginalnych wartosci zerowych. Wprowadze-
nie do formuly zmodyfikowanego rachunku ceny gruntu le$nego elementu
dochodu przecietnego osiagganego z jednostki powierzchni ocenianego grun-
tu pozwala na usuniecie tej niedogodnosci. '

Istotny wplyw na cene gruntu wywierajg czynniki pozadochodowe
i pozarentowe. W celu uwzglednienia tej okolicznosci wprowadzono do
zmodyfikowanej formuly na cene gruntu lesnego tzw. wspoélczynnik trans-
ferowy. Wspéleczynnik ten znajduje zastosowanie w przypadku zmiany
dotychczasowej formy uzytkowania gruntu lesnego (w cenach wewngtrz-
galeziowych wspélezynnik transferowy jest réwny jednosci).

W rezultacie zastosowania oméwionych rozwigzan metodycznych otrzy-
mano nows, udoskonalong formule ekonomicznej oceny gruntéw lesnych,
ktorej posta¢ rozwinieta przedstawia sie nastepujaco:

' (2)
i=n '
‘ dp + Ky —(K'yz-a-B+Kp-v)o+y, +y1+y,
cg1=2u(Pp-ww) = 00 2 —T
i=1 P .
a posta¢ uproszczona przybiera nastepujgcy ksztalt:

Q—Yy,—Y
= 7 2 ___ T :
Ca =12, 0.0p (3)
gdzie (wzér 3):
Ggi — cena 1 ha gruntu lesnego w zl/ha,
Zp — potencjal danego typu siedliskowego lasu wyrazony przecietnym

rocznym przyrostem sumarycznej produkcji gospodarczego typu
drzewostanu w technicznym wieku rebnosci, w przeliczeniowych
(umownych) jednostkach migzszosci na 1 ha,

Q  — syntetyczny wskaznik odzwierciedlajacy typ siedliskowy lasu,
rodzaj rebni oraz konfiguracje terenu powierzchni leénej,

Y1~ — réwnanie regresji jednostkowych indywidualnych kosztéw zryw-
ki drewna, :

Y2 ~— rownanie regresji jednostkowych indywidualnych kosztow wy-

wozu drewna,

p — stopa procentowa,
T  — wspolczynnik transferowy.
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Dla ulatwienta "poslugiwania sie omawianym wzorem na szacowanie
wartoSci gruntéw lesSnych sporzgdzono pomocnicze zestawienia tabela-
ryczne (wskaznik Q oraz wspoélczynnik wartosci drewna). Wielkosci za-
warte w zestawieniach tabelarycznych oraz parametry réwnan regresji
y1 1y, byly wyliczone na podstawie danych odzwierciedlajgcych wyniki
dzialalnosci gospodarczej Laséw Panstwowych w latach 1979—1983 oraz
na podstawie obowigzujacych w praktyce gospodarczej tabel stawek jed-
nostkowych za zrywke i wywo6z drewna. Z uwagi na nieustanny ruch cen,
kosztow i stawek jednostkowych wielkosci te wymagajg okresowej we-
ryfikacji (co 5 lat).

4. EMPIRYCZNA WERYFIKACJA METODYKI EKONOMICZNEJ
OCENY GRUNTOW LESNYCH

Empiryczng weryfikacje udoskonalonej metodyki ekonomicznej oceny
gruntéw lesnych przeprowadzono na przykladzie obrebu Suprasl (OZLP
Bialystok). Uzyskane wyniki pozwalajg stwierdzié, ze:

a) ceny gruntéw leSnych wyliczone za pomocg opracowanej metody
ksztaltuja sie w granicach od 16,6 do 66,4 tys. zl/ha (ceny wewnatrzgale-
ziowe) oraz od 103,2 do 393,6 tys. zi/ha ‘(ceny transferowe). Najnizsza
cen¢ jednostkowg osiggajg grunty lesne w warunkach siedliskowych Bb,
przy czym stanowi ona zaledwie 25% ceny osigganej w warunkach siedlis-
kowych LM (cena najwyzsza w badanych warunkach),

b) badania wplywu zmian wskaznika gestosci sieci drég lesnych (gl)
oraz wskaznika odleglosci wywozu surowca drzewnego (x2) na ksztalto-
wanie si¢ poziomu cen gruntow lesnych wykazaly, ze wprowadzenie wy-
mienionych elementéw do udoskonalonej metody ekonomicznej oceny
gruntow lesnych bylo rozwigzaniem prawidtowym,

c) wyniki empirycznej weryfikacji udoskenalonej metody ekonomicz-
nej oceny gruntéw leSnych przeprowadzonej na przykladzie obrebu Su-
prasl potwierdzily mozliwos$¢ szerokiego jej zastosowania w praktyce gos-
podarczej.

5. ZAKONCZENIE

Prezentowana metoda stanowi proébe rozwinigcia stosunkowo skrom-
nego jeszcze dorobku polskich nauk ekonomiczno-le$nych w zakresie waz-
nego problemu, jakim jest ekonomiczna ocena gruntéw lesnych. Nie ozna-
cza to jednak, ze zostaly pokonane wszystkie trudnosci na drodze wio-
dacej do opracowania metody pozwalajacej na wyliczanie prawidtowych
cen gruntow lesnych. Dlatego tez badania w zakresie ekonomicznej oceny
gruntow lesnych winny by¢ kontynuowane. W badaniach tych nalezy
zwroci¢é uwage na doskonalenie metod ustalania poziomu kosztéw kran-
cowych w lesnictwie oraz na doskonalenie metod ustalania teoretycznie
1 praktycznie uzasadnionych wielko$ci wspétczynnika kapitalizacji i wspot-
czynnika transferowego.
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Kpartkoe cogepxaHue

ABTOp aHaJIM3UPYeT M OLleHMBaeT CYLEeCTBYHIOLIMe 3KOHOMUYECKMe MeTOAbl OLEH-

KU JIeCHBIX 1oyB. IIpejicTaBiseT HOBBIM, yCOBEPIUEHCTBOBAHHBIA METOX 3TOM OLEHKM.
IIpoBOANT TakXe SMIMPUYECKYI0 NPOBEPKY HOBOrO METOAA HA IIpMMepe JIECHOTO
rommiekca Cynpacib, BXogsilero B cocraB OKPYXKHOrO yNpPaBJEHUA TOCYyAapCTBEH-
HBIX JleCOB BAJNBICTOK.
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Summary

The author analyses and evaluates the present methods of economic valuation
of forest grounds. He presents a new, improved method of such valuation and gives
an example of empirical verification of the new method in management unit Su-
pra$l, lying in the region of Bialystok.



