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Synopsis. Poruszono problematykê kierunków i barier rozwoju gospodarstw rolnych opartych na dzier¿awie.
Przeprowadzono badania ankietowe w�ród dzier¿awców gminy Kobierzyce. Uzyskane informacje dotyczy³y
struktury organizacji gospodarstw oraz warunków zawieranych umów.

Wstêp
Dzier¿awa rolnicza spe³nia istotn¹ rolê w dostosowaniu rolnictwa do zmian zachodz¹cych w

jego otoczeniu. Pozwala na zwiêkszeniu skali produkcji bez powiêkszenia wysokich nak³adów
finansowych na zakup gruntów. G³ównym powodem dla którego rolnicy dzier¿awi¹ ziemiê jest
przede wszystkim maksymalizacja dochodu rolniczego przez zwiêkszenie obszaru gospodarstwa.
Dodzier¿awienie gruntów pozwala równie¿ na efektywniejsze wykorzystanie zasobów si³y robo-
czej, maszyn i budynków, jakimi ju¿ dysponuje rolnik.

Metodyka badañ
Do badañ wybrano w sposób losowy ze spisu adresowanego OT ANR � Wroc³aw 30 gospo-

darstw dzier¿awi¹cych grunty od 10 do 300 ha po³o¿onych w gminie Kobierzyce. Gospodarstwa
podzielono wed³ug powierzchni dzier¿awionej i utworzono trzy grupy: I � 10-50 ha,  II � 50-100 ha i
III � 100-300 ha. Materia³y �ród³owe zebrano przy pomocy ankiet. Przy opracowaniu materia³ów wyko-
rzystano metodê opisowo-porównawcz¹ oraz metodê analizy ekonomicznej I stopnia wed³ug Kopcia
[1985]. Wyniki badañ podano za pomoc¹ �redniej arytmetycznej i wska�nika procentowego. Badani
obejmowa³y lata 2008-2009.

Charakterystyka struktury organizacji gospodarstw
Badane gospodarstwa po³o¿one na terenie gminy Kobierzyce w województwie dolno�l¹skim

prowadz¹ produkcjê rolnicz¹ na gruntach w³asnych i dzier¿awionych lub wy³¹cznie na gruntach
dzier¿awionych z ANR. Powierzchnia dzier¿awionych gruntów w analizowanych gospodarstwach
wynosi �rednio 76,6 ha i zawiera siê w przedziale od 10-300 ha. Udzia³ powierzchni dzier¿awionej
wzrasta proporcjonalnie do ogólnej powierzchni gospodarstw i wynosi odpowiednio: I grupa �
29,85%, II grupa � 51,40 % i III grupa � 82,63% (tab. 1).
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W strukturze u¿ytkowania dzier¿a-
wionych gruntów dominuj¹ grunty
orne, które stanowi¹ �rednio w analizo-
wanych gospodarstwach ponad 95%.
Najwy¿szy udzia³ GO wystêpuje w II
grupie obszarowej � oko³o 97%, nieco
ni¿szy jest w III grupie � 94,8% i najni¿-
szy w I grupie � 93,5%. TUZ wystêpuj¹
tylko w II grupie i stanowi¹ zaledwie 1,8%.
Natomiast sady wystêpuj¹ jedynie w III
grupie � 2,4% (tabela 2).

Struktura u¿ytkowania dzier¿awio-
nych gruntów w badanych gospodar-
stwach odbiega od struktury u¿ytko-
wania gruntów w województwie
dolno�l¹skim, w którym GO stanowi¹
�rednio 78,7%, sady � 0,76%, nato-
miast TUZ � 15,2% [Rocznik Staty-
styczny 2009].

W tabeli 3 przedstawiono strukturê
u¿ytków rolnych. W strukturze tej domi-
nuje udzia³ gruntów ornych i waha siê
od ponad 97% w grupie III do 100% w I
grupie. Udzia³ ³¹k i pastwisk jest niewiel-
ki i wystêpuj¹ tylko w II grupie gospo-
darstw � 1,9%. Natomiast sady wystê-
puj¹ jedynie w grupie III i stanowi¹ 2,4%
UR i jest to warto�æ ponad 3 razy wiêk-
sza ni¿ w województwie dolno�l¹skim �
0,76% UR [Rocznik Statystyczny 2009].

W strukturze zasiewów badanych gospodarstw dominuje uprawa zbó¿. Najwiêkszy ich udzia³
wystêpuje w grupie obszarowej III � 84,74% GO, nieco ni¿szy w I grupie � 77,89%, a najmniejszy w
grupie II � 75,83% GO. W badanych gospodarstwach zasiewy zbó¿ stanowi¹ �rednio 79,49%,
natomiast w zasiewach województwa dolno�l¹skiego równie¿ dominuj¹ zasiewy zbó¿, które stano-
wi¹ 72,99% i jest to ni¿sza warto�æ od analizowanych gospodarstw gminy Kobierzyce o ok. 6,5%.
W zasiewach zbó¿ dominuje uprawa kukurydzy na ziarno, a nastêpnie pszenicy ozimej i jêczmienia
browarnego.

Inn¹ ro�lin¹ uprawian¹ na du¿ej powierzchni i we wszystkich grupach jest rzepak. Najwiêcej
rzepaku siano w I grupie obszarowej � powierzchnia zasiewów wynosi³a 20,31% GO, nieco ni¿szy
udzia³ zasiewów tej ro�liny wystêpuje w II grupie � 15,11%, a najmniejszy area³ 4,70% GO � w III
grupie obszarowej. �redni udzia³ powierzchni obsianej rzepakiem w badanych gospodarstwach
wynosi³ 13,37% i by³ ni¿szy od area³u województwa dolno�l¹skiego, w którym uprawa ta stanowi³a
14,4% GO [Rocznik Statystyczny 2009].

Ro�liny okopowe uprawiane s¹ w gospodarstwach wszystkich trzech grup obszarowych. Ziemnia-
ki uprawiane s¹ w gospodarstwach o najwiêkszym areale gruntów (tzn. III grupy obszarowej). Uprawy te
zajmuj¹ powierzchniê 10,56% GO. �rednia powierzchnia zasiewów tej ro�liny w województwie dolno-
�l¹skim wynosi³a 4,1% GO.

Buraki cukrowe uprawiano tylko w gospodarstwach z dwóch grup obszarowych. W II grupie
obszarowej stanowi³y one 6,04% GO, a w I grupie 0,9%. �rednio rolnicy w analizowanych gospo-
darstwach gminy Kobierzyce na zasiew tej uprawy przeznaczyli 3,47% gruntów ornych. W  woje-
wództwie  dolno�l¹skim powierzchnia przeznaczana pod uprawê buraków cukrowych wynosi³a
3,33% GO.

Niewielki udzia³ powierzchni w badanych gospodarstwach zajmuj¹ ro�liny str¹czkowe, które
uprawiane s¹ jedynie przez rolników I grupy obszarowej � 0,9% GO. W II grupie obszarowej
niewielki udzia³ w powierzchni zasiewów stanowi¹ natomiast ogórki na nasiona (tab. 4).
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Z przeprowadzonych badañ wy-
nika, ¿e �rednio plony zbó¿ w anali-
zowanych gospodarstwach stano-
wi¹ 76,58 dt/ha, w tym najni¿sze s¹ w
II grupie obszarowej i wynosz¹ 71 dt/
ha, a najwy¿sze w I grupie i wynosz¹
80 dt/ha, w tym plony zbó¿ bez kuku-
rydzy na ziarno �rednio w gospodar-
stwach stanowi¹ 48,66 dt/ha. Nato-
miast plony kukurydzy stanowi³y
�rednio 65,33 dt/ha. Ziemniaki plono-
wa³y na wysokim poziomie 600 dt/ha.
Wysoki plon tej uprawy jest spowo-
dowany upraw¹ odmian chipsowych.
Buraki cukrowe uprawiane w gospo-
darstwach I i II grupy obszarowej
plonowa³y  odpowiednio na pozio-
mie: 480  i 600 dt/ha.

�rednie plony rzepaku wynosi³y 21,23 dt/ha. Najni¿sze plony osi¹gano w gospodarstwach I
grupy obszarowej � 13,7 dt/ha, natomiast wy¿sze plony w gospodarstwach  grupy II i III � 25 dt/ha.

Porównuj¹c plony w badanych gospodarstwach do �rednich plonów w województwie dolno-
�l¹skim stwierdzono, ¿e badane gospodarstwa uzyskiwa³y wy¿sze plony. �rednie plony zbó¿ w
gospodarstwach wynosi³y 48,66 dt/ha, a w województwie 32,2 dt/ha. Ni¿sze plony w wojewódz-
twie �rednio osi¹gano tak¿e w uprawie ziemniaków � 167 dt/ha i buraków cukrowych � 428 dt/ha.
Natomiast wy¿sze �rednie plony dla ca³ego województwa osi¹gano w uprawie rzepaku � 28,5 dt/ha,
w porównaniu z badanymi gospodarstwami gminy Kobierzyce � 21,23 dt/ha.

Warunki zawierania umów dzier¿awy
Jednym z istotniejszych elementów, gwarantuj¹cych trwa³o�æ i stabilizacjê dzier¿awy, jest

czas trwania dzier¿awy. Jak wykaza³y badania 53% respondentów zawar³o umowy dzier¿awy z ANR
na okres 10 lat, 21% � na okres 5 lat, natomiast na okres 3 i 30 lat � 10,5%, a 5% stanowi¹ umowy
zawarte zaledwie na 1 rok. W�ród ankietowanych 52,6% uwa¿a okres zawarcia umowy za odpo-
wiedni, natomiast 47,4% rolników stwierdzi³o, ¿e umowa powinna byæ zawarta na d³u¿szy okres
czasu, co sprzyja³oby lepszemu planowaniu prowadzenia dzia³alno�ci rolniczej, dokonywaniu wiêk-
szych inwestycji i korzystania z kredytów.

Zdecydowana wiêkszo�æ rolników (89%) ma zamiar skorzystaæ z przys³uguj¹cego im prawa pier-
wokupu dzier¿awionych gruntów. Ponadto, oko³o 95% respondentów zamierza w przysz³o�ci po-
wiêkszyæ swoje gospodarstwo rolne przez zakup (ponad 27%), lub w drodze dzier¿awy (ponad 11%).

Drugim istotnym elementem dzier¿awy jest czynsz dzier¿awny. Jak wykaza³y badania wyso-
ko�æ p³aconego czynszu jest zró¿nicowana. Czynsz za grunty wynosi³ od 35 do 0,75 dt/ha pszeni-
cy. Najwy¿szy (�rednio) czynsz dzier¿awny p³ac¹ dzier¿awcy II grupy � 9,84 dt/ha,nieco ni¿szy I
grupy � 7,57 dt/ha, natomiast najni¿szy czynsz za grunty p³ac¹ rolnicy z III grupy (�rednio 4,50 dt/
ha) i by³ on o 5,34 dt/ha mniejszy od czynszu p³aconego przez dzier¿awców II grupy obszarowej.
Ponadto, ponad 42% rolników uwa¿a naliczony czynsz za bardzo du¿e obci¹¿enie finansowe,
10,5% � za du¿e, 31,5% � za �rednie, a ok. 16% � za niewielkie.

Ponad 78% rolników jest zadowolonych z zawartych warunków umowy. Natomiast responden-
ci, którym nie odpowiadaj¹ warunki zawartych umów zwracaj¹ uwagê na krótki okres trwania
dzier¿awy i wysoki czynsz dzier¿awny.

Wnioski
Na podstawie przeprowadzonej analizy wysuniêto nastêpuj¹ce wnioski.

1. Badane gospodarstwa prowadz¹ dzia³alno�æ rolnicz¹ na gruntach w³asnych i dzier¿awionych
lub tylko dzier¿awionych. Udzia³ gruntów dzier¿awionych w ogólnej powierzchni gospodarstw
wynosi od 28-83%.
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2. W strukturze u¿ytków rolnych dominuj¹ grunty orne i stanowi¹ ponad 93% UR.
3. W strukturze zasiewów przewa¿aj¹ zbo¿a, których udzia³ wynosi ponad 75% GO, a tak¿e ro�liny

przemys³owe zajmuj¹c od 13-21% GO.
4. Uzyskane plony zbó¿ w badanych gospodarstwach (48,6 dt/ha) s¹ wy¿sze od �rednich plonów

w województwie dolno�l¹skim (32,2 dt/ha), plony rzepaku s¹ ni¿sze, a plony ziemniaków wy-
¿sze, co spowodowane by³o upraw¹ ziemniaków odmian chipsowych.

5. Okres zawieranych umów dzier¿awy jest zró¿nicowany i wynosi od 1-30 lat, przewa¿aj¹ umowy
zawierane na 10 lat  (53% ogó³u zawartych umów).

6. Najwy¿szy czynsz dzier¿awny p³ac¹ rolnicy II grupy � 9,84 dt/ha i jest on wy¿szy o ponad 3 dt/ha
�redniego czynszu w województwie dolno�l¹skim.

7. W opinii dzier¿awców barierami rozwoju ich gospodarstw jest zbyt wysoki czynsz i brak mo¿-
liwo�ci renegocjacji czynszu w trakcie trwania dzier¿awy oraz zbyt krótki czas trwania dzier¿a-
wy, który skutkuje niepodejmowaniem powa¿nych decyzji inwestycyjnych oraz korzystaniem
z du¿ych kredytów.
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Summary
The paper presents directions and bariers of development of farms operating based on agricultural question-

naire the structure and organization as well as leasing agriments of such forms were analyzed.
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