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Synopsis. Poruszono problematyke kierunkéw i barier rozwoju gospodarstw rolnych opartych na dzierzawie.
Przeprowadzono badania ankietowe wsrod dzierzawcow gminy Kobierzyce. Uzyskane informacje dotyczyty
struktury organizacji gospodarstw oraz warunkdow zawieranych umow.

Wstep

Dzierzawa rolnicza spetnia istotna rolg w dostosowaniu rolnictwa do zmian zachodzacych w
jego otoczeniu. Pozwala na zwigkszeniu skali produkcji bez powigkszenia wysokich naktadow
finansowych na zakup gruntow. Gtéwnym powodem dla ktoérego rolnicy dzierzawia ziemig jest
przede wszystkim maksymalizacja dochodu rolniczego przez zwigkszenie obszaru gospodarstwa.
Dodzierzawienie gruntdéw pozwala rowniez na efektywniejsze wykorzystanie zasobow sity robo-
czej, maszyn i budynkow, jakimi juz dysponuje rolnik.

Metodyka badan

Do badan wybrano w sposdb losowy ze spisu adresowanego OT ANR — Wroclaw 30 gospo-
darstw dzierzawiacych grunty od 10 do 300 ha potozonych w gminie Kobierzyce. Gospodarstwa
podzielono wedtug powierzchni dzierzawionej i utworzono trzy grupy: [ — 10-50 ha, 11-50-100 hai
11— 100-300 ha. Materiaty zrodtowe zebrano przy pomocy ankiet. Przy opracowaniu materiatéw wyko-
rzystano metode opisowo-porownawcza oraz metode analizy ekonomicznej I stopnia wedlug Kopcia
[1985]. Wyniki badan podano za pomoca sredniej arytmetycznej i wskaznika procentowego. Badani
obejmowaly lata 2008-2009.

Charakterystyka struktury organizacji gospodarstw

Badane gospodarstwa polozone na terenie gminy Kobierzyce w wojewddztwie dolnoslaskim
prowadza produkcje rolnicza na gruntach wlasnych i dzierzawionych lub wytacznie na gruntach
dzierzawionych z ANR. Powierzchnia dzierzawionych gruntow w analizowanych gospodarstwach
wynosi $rednio 76,6 ha i zawiera si¢ w przedziale od 10-300 ha. Udzial powierzchni dzierzawionej
wzrasta proporcjonalnie do ogoélnej powierzchni gospodarstw i wynosi odpowiednio: I grupa —
29,85%, I grupa—51,40 % i 111 grupa — 82,63% (tab. 1).

Tabela 1. Struktura powierzchni gospodarstw rolnych

Wyszczegdlnienie Struktura powierzchni gospodarstw wedtug grup
1 (10,00-50,00 ha) 11 (50,01-100,00 ha) | 1l (100,01-300,00 ha)
% [ha] [%] x [ha] [%] x [ha] [%]
Powierzchnia ogotem 94,55 100,00 132,63 100,00 272,00 100,00
Powierzchnia dzierzawiona 28,22 68,17 22475
Vuvd:';a\:ﬂ%‘fxﬁﬁgrglggemm*j 29,85 51,40 82,63

Zrodto: opracowanie wiasne.
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Tabela 2. Struktura uzytkowania dzierzawionych gruntéw _ Wistrukturze uzytkowania dzierza-
- - - wionych gruntow dominuja grunty
Wyszczegol- Struktura uzytkowania wedtug grup orne, ktore stanowia $rednio w analizo-

nienie I (10,00- Il (50,01- 111 (100,01- wanych gospodarstwach ponad 95%.

50,00 ha) 100,00 ha) 300,00 ha) Najwstzy udzial GO wystqpuje w I
xhal| [%] | x[ha]l| [%] |x[ha]| [%] grupie obszarowej — okoto 97%, nieco
Grunty orne 26,37| 93,550] 66,20 96,87| 213,00 94,77| nizszyjestw III grupie—94,8% inajniz-

Laki N 1014 o020 _ | szywlgrupie—93,5%. TUZ wystepuja

Pastwisk 120 178 tylko wl grupie i stanowia zaledwie 1,8%.
astwiska . - ’ : - - Natomiast sady wystepuja jedynie w I11

Sady - - - 1525 234 orypie—2,4% (tabela2).

Inne 1,85 6,50 0,80, 1,17 6,50, 2,89 Struktura uzytkowania dzierzawio-

Razem 28,22/100,00/ 68,34/100,00| 224,75 100,00, nych gruntéw w badanych gospodar-

Zrédio: opracowanie wiasne. stwach odbiega od struktury uzytko-

wania gruntow w wojewddztwie
dolnoslaskim, w ktorym GO stanowia

Tabela 3. Struktura uzytkéw rolnych $rednio 78,7%, sady — 0,76%, nato-
Wyszczeg6l- | Struktura uzytkéw rolnych wedtug grup miast TUZ — 15,2% [Rocznik Staty-
nienie I (10,00- 11 (50,01- 111 (100,01- styczny 2009]. )

5000ha) | 100,00 ha) | 300,00 ha) W tabeli 3 przedstawiono strukture

% % % uzytkow rolnych. W strukturze tej domi-
zhal| U4l |y [hal| [e] | [hal| D%l nuje udziat gruntéw ornych i waha sie
Grunty orne 26,37/100,00| 66,20, 98,01 213,00, 97,59 odponad 97%wg1upie I do 100% w1

Laki - - 014 021 - - grupie. Udziattak i pastwisk jest niewiel-
Pastwiska - - 120 178 - - ki iwystgpuja tylko w II grupie gospo-
Sady - B - .| 525 241 darstw— 1,9%. Natomiast sady wyste-
Razem 26,37/100,00 67,54] 100,00 218,25 100,00, Pujajedynie w grupie Il i stanowia 2,4%

UR i jest to warto$¢ ponad 3 razy wigk-
sza nizw wojewodztwie dolnoslaskim —
0,76% UR [Rocznik Statystyczny 2009].

W strukturze zasiewdw badanych gospodarstw dominuje uprawa zbdz. Najwiekszy ich udziat
wystepuje w grupie obszarowej 111 — 84,74% GO, nieco nizszy w I grupie — 77,89%, a najmniejszy w
grupie II — 75,83% GO. W badanych gospodarstwach zasiewy zboz stanowia $rednio 79,49%,
natomiast w zasiewach wojewddztwa dolnoslaskiego rowniez dominuja zasiewy zbdz, ktdre stano-
wia 72,99% i jest to nizsza wartos¢ od analizowanych gospodarstw gminy Kobierzyce o ok. 6,5%.
W zasiewach zb6z dominuje uprawa kukurydzy na ziarno, a nastgpnie pszenicy ozimej i jgczmienia
browarnego.

Inna rosling uprawiana na duzej powierzchni i we wszystkich grupach jest rzepak. Najwiecej
rzepaku siano w | grupie obszarowej — powierzchnia zasiewow wynosita 20,3 1% GO, nieco nizszy
udziat zasiewow tej rosliny wystepuje w II grupie — 15,11%, a najmniejszy areat 4,70% GO —w 111
grupie obszarowej. Sredni udzial powierzchni obsianej rzepakiem w badanych gospodarstwach
wynosit 13,37% i byl nizszy od areatu wojewddztwa dolnoslaskiego, w ktorym uprawa ta stanowita
14,4% GO [Rocznik Statystyczny 2009].

Rosliny okopowe uprawiane sa w gospodarstwach wszystkich trzech grup obszarowych. Ziemnia-
ki uprawiane sa w gospodarstwach o najwiekszym areale gruntow (tzn. I1I grupy obszarowe;j). Uprawy te
zajmuja powierzchnie 10,56% GO. Srednia powierzchnia zasiewow tej rosliny w wojewodztwie dolno-
$laskim wynosita 4,1% GO.

Buraki cukrowe uprawiano tylko w gospodarstwach z dwoch grup obszarowych. W II grupie
obszarowej stanowity one 6,04% GO, a w I grupie 0,9%. Srednio rolnicy w analizowanych gospo-
darstwach gminy Kobierzyce na zasiew tej uprawy przeznaczyli 3,47% gruntow ornych. W woje-
wodztwie dolnoslaskim powierzchnia przeznaczana pod uprawe burakow cukrowych wynosita
3,33%GO.

Niewielki udziat powierzchni w badanych gospodarstwach zajmuja rosliny straczkowe, ktore
uprawiane sa jedynie przez rolnikoéw I grupy obszarowej — 0,9% GO. W II grupie obszarowej
niewielki udziat w powierzchni zasiewow stanowia natomiast ogorki na nasiona (tab. 4).

Zrodto: opracowanie wiasne.



Kierunki i bariery funkcjonowania gospodarstw korzystajacych z dzierzawy ziemi 407

Tabela 4. Struktura zasiewéw i plony _ Zprzeprowadzonych badan wy-
nika, ze srednio plony zb6éz w anali-

Wyszczeg6l- | Struktura zasiewow i plonéw wedtug grup zowanych gospodarstwach stano-
nienie 1(10,00- 50,000 1l (50,01- il (100,01- wia 76,58 dt/ha, w tym najnizsze sa w
ha) 100,00 ha) | 300,00 ha) 11 grupie obszarowej i wynosza 71 dt/

GO | plon| GO | plon | GO | plon ha, a najwyzsze w I grupie i wynosza
[%s] |[dtha]] [%] |[dtha] [%] | dtha] | 80 dt/ha, wtym plony zbézbez kuku-
Razem zboza 77,89 80| 75,83 71 84,74| 7875 rydzynaziarno $rednio w gospodar-
Ziemniaki - - - - 1056/ 600/ stwach stanowia 48,66 dt/ha. Nato-
Buraki cukrowe 0,90 480 6,04 600 - - I:mg;t, pég%}; gtl/l}ll(u%'dzy _Satlil.nolWﬂy

$rednio 65, a. Ziemniaki plono-
Rzepak 20,31 13,7, 1511 25| 470 25 waly na wysokim poziomie 600 dt/ha.

Stra}cz.kowe 0.90 40 ' - ' 7 Wysoki plon tej uprawy jest spowo-
Ogorki na - 4 302 4 B - dowany uprawa odmian chipsowych.
nasiona Buraki cukrowe uprawiane w gospo-
Razem UR 100,00 -| 100,00 - 100,00 - darstwach I i II grupy obszarowej
Zrodto: opracowanie wiasne. plonowaty odpowiednio na pozio-

) mie: 480 1600 dt/ha.

Srednie plony rzepaku wynosity 21,23 dt/ha. Najnizsze plony osiagano w gospodarstwach I
grupy obszarowej — 13,7 dt/ha, natomiast wyzsze plony w gospodarstwach grupy I1i [1I —25 dt/ha.

Poréwnujac plony w badanych gospodarstwach do $rednich plonéw w wojewédztwie dolno-
$laskim stwierdzono, ze badane gospodarstwa uzyskiwaty wyzsze plony. Srednie plony zb6z w
gospodarstwach wynosity 48,66 dt/ha, a w wojewodztwie 32,2 dt/ha. Nizsze plony w wojewodz-
twie $rednio osiggano takze w uprawie ziemniakdéw — 167 dt/ha i burakow cukrowych — 428 dt/ha.
Natomiast wyzsze $rednie plony dla calego wojewddztwa osiagano w uprawie rzepaku —28,5 dt/ha,
w poréwnaniu z badanymi gospodarstwami gminy Kobierzyce —21,23 dt/ha.

Warunki zawierania umow dzierzawy

Jednym z istotniejszych elementéw, gwarantujacych trwatos¢ i stabilizacje dzierzawy, jest
czas trwania dzierzawy. Jak wykazaty badania 53% respondentéw zawarlo umowy dzierzawy zANR
na okres 10 lat, 21% —na okres 5 lat, natomiast na okres 3 i 30 lat — 10,5%, a 5% stanowia umowy
zawarte zaledwie na | rok. Wsréd ankietowanych 52,6% uwaza okres zawarcia umowy za odpo-
wiedni, natomiast 47,4% rolnikow stwierdzito, ze umowa powinna by¢ zawarta na dtuzszy okres
czasu, co sprzyjaloby lepszemu planowaniu prowadzenia dziatalnosci rolniczej, dokonywaniu wigk-
szych inwestycji i korzystania z kredytow.

Zdecydowana wiekszo$¢ rolnikow (89%) ma zamiar skorzystac z przystugujacego im prawa pier-
wokupu dzierzawionych gruntéw. Ponadto, okoto 95% respondentéw zamierza w przysztosci po-
wiekszy¢ swoje gospodarstwo rolne przez zakup (ponad 27%), lub w drodze dzierzawy (ponad 11%).

Drugim istotnym elementem dzierzawy jest czynsz dzierzawny. Jak wykazaty badania wyso-
ko$¢ ptaconego czynszu jest zroznicowana. Czynsz za grunty wynosit od 35 do 0,75 dt/ha pszeni-
cy. Najwyzszy ($rednio) czynsz dzierzawny placa dzierzawcy II grupy — 9,84 dt/ha,nieco nizszy I
grupy — 7,57 dt/ha, natomiast najnizszy czynsz za grunty placa rolnicy z III grupy (srednio 4,50 dt/
ha) i byl on o 5,34 dt/ha mniejszy od czynszu placonego przez dzierzawcdw 11 grupy obszarowe;.
Ponadto, ponad 42% rolnikow uwaza naliczony czynsz za bardzo duze obciazenie finansowe,
10,5% — za duze, 31,5% — za srednie, a ok. 16% — za niewielkie.

Ponad 78% rolnikow jest zadowolonych z zawartych warunkow umowy. Natomiast responden-
ci, ktorym nie odpowiadaja warunki zawartych umow zwracaja uwage na krotki okres trwania
dzierzawy i wysoki czynsz dzierzawny.

‘Whioski

Na podstawie przeprowadzonej analizy wysunieto nastgpujace wnioski.

1. Badane gospodarstwa prowadza dziatalnos¢ rolnicza na gruntach wtasnych i dzierzawionych
lub tylko dzierzawionych. Udziat gruntow dzierzawionych w ogdlnej powierzchni gospodarstw
wynosi od 28-83%.
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2. W strukturze uzytkow rolnych dominuja grunty orne i stanowia ponad 93% UR.

3. W strukturze zasiewow przewazaja zboza, ktérych udzial wynosi ponad 75% GO, a takze rosliny
przemystowe zajmujac od 13-21% GO.

4. Uzyskane plony zb6z w badanych gospodarstwach (48,6 dt/ha) sa wyzsze od srednich plonow
w wojewddztwie dolnoslaskim (32,2 dt/ha), plony rzepaku sa nizsze, a plony ziemniakow wy-
zsze, co spowodowane bylo uprawa ziemniakéw odmian chipsowych.

5. Okres zawieranych umow dzierzawy jest zr6znicowany i wynosi od 1-30 lat, przewazaja umowy
zawierane na 10 lat (53% ogo6lu zawartych umow).

6. Najwyzszy czynsz dzierzawny ptaca rolnicy II grupy — 9,84 dt/ha i jest on wyzszy o ponad 3 dt/ha
$redniego czynszu w wojewddztwie dolnoslaskim.

7. W opinii dzierzawcdw barierami rozwoju ich gospodarstw jest zbyt wysoki czynsz i brak moz-
liwosci renegocjacji czynszu w trakcie trwania dzierzawy oraz zbyt krotki czas trwania dzierza-
wy, ktory skutkuje niepodejmowaniem powaznych decyzji inwestycyjnych oraz korzystaniem
z duzych kredytow.

Literatura

Kope¢ B. 1985: Metodyka badan ekonomicznych w gospodarstwach rolnych. Skrypt nr 269, AR, Wroctaw.
Rocznik Statystyczny wojewodztwa dolnoslaskiego. 2009: US, Wroctaw.
Rocznik Statystyczny. 2009: GUS, Warszawa.

Summary

The paper presents directions and bariers of development of farms operating based on agricultural question-
naire the structure and organization as well as leasing agriments of such forms were analyzed.
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