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SUMMARY: Housing estates in Bialystok in terms of quality of life are discussed in this paper. When choosing the
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Studia i materiaty

Wstep

Marzeniem wielu Polakéw jest wybudowanie wtasnego domu. Wraz z poste-
pujacym procesem dezurbanizacji coraz wiecej 0s6b poszukuje do zamieszkania
lokalizacji poza obszarem miejskim. Najwygodniejszym rozwigzaniem, ktére t3-
czy w sobie zalety mieszkania w mie$cie i na wsi, jest kupienie domu lub dziatki
na obrzezach miasta. Czesto s3 wybierane osiedla z zabudowa jednorodzinng,
znajdujace sie przy granicy miasta, ze wzgledu na dobra komunikacje z miejscem
pracy, stuzbg zdrowia, oSrodkami o$wiaty i kultury. Niestety, przy wyborze loka-
lizacji nieSwiadomie pomija sie inne niezwykle istotne czynniki, ktére moga mie¢
wptyw na jako$¢ zycia. Zapominajac o nich na etapie podejmowania decyzji o lo-
kalizacji kosztownej inwestycji mieszkaniowej, w przyszto$ci mozna sta¢ sie
,ofiarg” przykrych niespodzianek.

Przed zakupem dziatki czy domu warto sprawdzié, czy interesujgca nas oko-
lica nie ma ,,wad ukrytych”, ktore nie sa tatwe do zauwazenia przy ogladaniu tere-
nu, zwlaszcza jezeli osoba zainteresowana nie posiada wiedzy o prawie lokalnym
i budowlanym. W pierwszej kolejnosci powinno sie sprawdzi¢ przeznaczenie
dziatki okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, be-
dacym aktem prawa miejscowego, sktadajgcym sie z cze$ci graficznej i tekstowej,
w ktdrych sg zawarte informacje o mozliwo$ciach zagospodarowania przestrzen-
nego oraz funkcjach poszczegélnych terenéw. Powinno sie zwréci¢ uwage na
ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu oraz wystepowanie stref ochron-
nych, ktére informuja o lokalizacji istniejgcych i projektowanych obiektéw, po-
tencjalnie szkodliwych dla zdrowia ludzi, Srodowiska naturalnego i powodujg-
cych ucigzliwos$ci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera
miedzy innymi informacje o tym, co moze by¢ zaprojektowane na danym obsza-
rze. Mozna wiec sprawdzi¢, czy na dziatkach sasiednich moze powstac ucigzliwa
dziatalno$é. Na podstawie tych informacji potencjalny inwestor jest w stanie
okresli¢ czy warto zainwestowac¢ w interesujacg nas dziatke. Wéréd istotnych ne-
gatywnych czynnikéw lokalizacji wskaza¢ mozna takie jak:

e halas,

¢ tereny zalewowe,

¢ pole elektromagnetyczne,
e zanieczyszczenie powietrza,
e inne.

Przedstawiona przyktadowa analiza zmierzajgca do wyboru najlepszej loka-
lizacji z punktu widzenia wymienionych aspektéw, odnosi sie do miasta Biaty-
stok.
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Hatas

Hatas kojarzy sie gtéwnie z centrami miast, ale potrafi by¢ ucigzliwy réwniez
na ich obrzezach, a nawet na wsi. Gléwnymi Zrédtami hatasu oraz towarzysza-
cym mu drganiom na obszarach zurbanizowanych sg osrodki przemystowe, lot-
niska, linie kolejowe, drogi tranzytowe oraz inne, ktére charakteryzuja sie duzym
natezeniem ruchu. Wedtug Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska® dopuszczalny
poziom hatasu spowodowany przez linie kolejowe lub drogi na obszarze zabu-
dowy jednorodzinnej w porze dziennej (6:00-22:00) wynosi 55dB, a w porze
nocnej 50dB. Miasta minimalizujg hatas gtéwnie poprzez instalowanie ekranow
akustycznych przy ulicach o duzym natezeniu ruchu. Sposobem na zmniejszenie
poziomu hatasu w centrum miast jest przeniesienie cze$ci ruchu samochodéw
na obwodnice. Znaczace linie drogowe w poblizu obszaréw mieszkaniowych,
oprécz wywotywania hatasu, niosa ze sobg inne niekorzystne skutki, takie jak
zanieczyszczenie powietrza i obnizanie wartosci estetycznych.

Najwiekszym problemem dla mieszkancéw sa trasy tranzytowe, skupiajace
duze natezenie ruchu pojazdéw ciezarowych majacych bardzo niekorzystny
wptyw na Srodowisko. Dopuszczalny poziom hatasu spowodowany przez ruch
powietrzny w porze dziennej wynosi 60dB, w porze nocnej 50dB, odpowiednio
dla linii elektroenergetycznych 50dB i 45dB, a dla innych Zrédet 50dB i 40dB.
Uciqzliwe dzwieki wptywajq na rozproszenie uwagi, zmeczenie oraz obnizZony
komfort psychiczny. W wiekszosci przypadkow lotniska sg lokalizowane nawet
kilkadziesigt kilometréw od wiekszych miast, ale te istniejace od wielu lat sg o wie-
le blizej ze wzgledu na ,zblizanie sie” do nich miast poprzez ,rozrastanie sie” te-
ren6éw zurbanizowanych oraz inne zasady projektowania lotnisk w przesztosci.

Kolejnym Zrodtem hatasu w miastach sg o$rodki przemystowe, ktére musza
ograniczy¢ emitowanie ucigzliwo$ci do swojego obszaru, ale nawet niewielki po-
ziom hatasu wystepujacy dtugotrwale moze wywotywac niekorzystne skutki.

Hatas komunikacyjny w Biatymstoku jest czynnikiem o najwiekszym zasiegu
negatywnego oddziatywania. Na podstawie mapy akustycznej Bialegostoku?
przedstawiono obszar wystepowania hatasu o natezeniu powyzej 55dB (rysu-
nek 1). Okazuje sie, Ze najwyzszy poziom zanotowano przy gléwnych arteriach
komunikacyjnych. W miejscach, gdzie znajduja sie one na otwartej przestrzeni,
hatas jest przenoszony réwniez na znaczne odlegto$ci. Zwarta zabudowa jest ba-
rierg dla hatasu. Zaskakujacy jest fakt, Ze istnieja czeSci osiedli mieszkaniowych
znajdujacych sie w $cistym centrum miasta, charakteryzujace sie poziomem ha-
fasu o natezeniu nawet ponizej 45dB. Wedlug pomiaréw natezenia ruchu?, naj-
bardziej obcigzone sg wjazdy do miasta z kierunku Warszawy i Kleosina, dlatego
mozna uznac¢ lokalizacje dziatki w ich okolicach za niekorzystng z powodu wyso-

! Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826).

2 www.gisbialystok.pl - serwis akustyczny [20-01-2014].

% Generalny Pomiar Ruchu w 2010.
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Rysunek 1
Obszary z poziomem hatasu powyzej 55dB w Biatymstoku
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kiego poziomu hatasu komunikacyjnego. Natomiast ruch kolejowy majacy miej-
sce na obszarze miasta nie wplywa znaczaco na poziom hatasu.

Analizujac ucigzliwo$ci dZzwiekowe w Biatymstoku, mozna dojs$¢ do wniosku,
ze najlepszymi obszarami pod zabudowe jednorodzinng sg dzielnice potoZzone na
obrzezach miasta, w pewnej odlegtosci od gtéwnych tras komunikacyjnych.
Obszary, w ktérych poziom hatasu byt najnizszy to: Dojlidy Gérne, Zawady, Staro-
sielce, Bazantarnia, Jaroszéwka, Bagnéwka, zachodnia cze$¢ osiedla Przemysto-
wa (jednak tu ze wzgledu na ograniczenia uzytkowania terenu mozna bra¢ pod
uwage tylko dzielnice znajdujace sie na obszarach peryferyjnych, gdzie zabudo-
wa jest luZna i istnieje mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej).
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Tereny zalewowe

W przeszto$ci miasta byly lokalizowane w s3siedztwie rzek, gtownie ze
wzgledu na popularny wéwczas transport wodami §rédladowymi. Wielkim pro-
blemem ostatnich lat okazaly sie tereny zalewowe. S3 to obszary naturalnego
wylewania nadmiaru wody z Koryt rzecznych, przy nadmiernych opadach atmos-
ferycznych i podniesieniu poziomu wody w rzece. W wyniku rozwoju miast za-
czeto zagospodarowywac te tereny, rowniez jako osiedla mieszkaniowe. Budo-
wanie domu w takim obszarze jest bardzo ryzykowne, w razie zalania determi-
nuje ogromne Koszty w postaci straconego mienia oraz remontéw zniszczonych
budynkéw.

Tereny zalewowe nalezy uwzglednia¢ przy tworzeniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, aby zapobiega¢ powstawaniu nowych osie-
dli na tych obszarach i minimalizowa¢ ryzyko zalania zagospodarowanego tere-
nu. Taki zapis w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego unie-
mozliwia uzyskanie pozwolenia na budowe na obszarze zalewowym. Wybierajac
dziatke pod zabudowe nalezy sprawdzi¢, czy w danym mie$cie wystepuja cieki
wodne, sprawdzi¢ zapisy MPZP w sprawie terendéw zalewowych oraz ustalic,
czy wybrana dziatka znajduje sie od nich w bezpiecznej odlegtosci. Jezeli nie ma
takich danych, dobrze jest zasiegna¢ informacji u mieszkancéw, ktérzy wiedza,
czy w przesztosci miaty miejsce wystapienia rzeki z koryta.

Przebieg ciekdw wodnych oraz ustalone w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego tereny zalewowe w Biatymstoku przedstawiono na ry-
sunku 2.

Spos6b zagospodarowania miejsc zagrozonych wylewaniem rzek jest prawi-
dtowy, stanowig one uzytki zielone, obszary rekreacyjne i ogrédki dziatkowe.
Kazdy plan miejscowy obejmujgcy zasiegiem Kkoryto rzeki Biatej ustala w jego
najblizszym sgsiedztwie i na obszarach, ktére w przesztosSci byly zalewane, pas
strefy ochronnej w postaci obszaréw zielonych. Sa to gtéwnie parki osiedlowe,
ktore bardzo dobrze spetniajg funkcje rekreacyjne. Podobna sytuacja ma miejsce,
jesli nie obowiazuje miejscowy plan danego obszaru.

Osiedlami, ktére powinny by¢ zdyskwalifikowane w procesie poszukiwania
dziatki budowlanej s3: zachodnia cze$¢ osiedla Zawady, zachodnia cze$¢ osiedla
Pieczurki, wschodnia cze$c¢ osiedla Jaroszéwka. Osiedlami, ktdre nie s zagrozo-
ne wylewaniem rzek sg: Starosielce, Dojlidy Gorne, Przemystowa, Pietrasze, po-
tudniowa cze$¢ osiedla Pieczurki, wschodnia cze$¢ osiedla Zawady, zachodnia
cze$¢ osiedla Jaroszéwka.

Pole elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne moze negatywnie wptywacé na zdrowie ludzi i $ro-
dowisko naturalne. W miastach najczesciej spotykanymi jego zrédtami sa: linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, transformatory duzej mocy oraz nadaj-
niki radiowe. NateZenie pola maleje wraz ze wzrostem odlegtosci od Zrédta pro-
mieniowania.
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Rysunek 2
Cieki oraz tereny zalewowe wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Biatymstoku
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W przypadku linii przesytowych wyznacza sie wzdtuz ich osi pas strefy
ochronnej, ktorej szeroko$¢ zalezy gtéwnie od natezenia pradu ptynacego danym
przewodem, wysoko$ci zawieszenia przewodu oraz wzajemnej odlegtosci linii.
Zgodnie z prawem budowlanym zakazane jest lokalizowanie tam budynkéw
mieszkalnych, budynkéw uzytecznos$ci publicznej oraz innych budynkéw prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi. Zdarzaja sie sytuacje, kiedy strefa ochronna po-
krywa tylko cze$¢ dziatki budowlanej, co ogranicza mozliwo$¢ usytuowania na
niej domu, ale jej nie wyklucza. Wptywa to negatywnie na warto$¢ dziatki, ale
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z drugiej strony niska cena moze przyciagna¢ kupujacych. Mozliwa jest wtedy
budowa domu, ale tylko poza strefg ochronna. Projektujac zagospodarowanie
takiej dziatki powinno sie zrezygnowac z wysokich drzew pod liniami, aby nie
ograniczac¢ do nich dostepu odpowiednim stuzbom technicznym oraz zapobiega¢
uszkodzeniom podczas silnego wiatru.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego w Biatymstoku gléwnymi Zrédtami promieniowania sa: linie elektro-
energetyczne, urzadzenia energetyczne (w tym stacje transformatorowe) oraz
stacje radionadawcze (promieniowanie przez nie powodowane nie zagraza zdro-
wiu ludzi, szkodliwe promieniowanie ma zasieg kilku metréw od zrédta).

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Biatymstoku prowadzi mo-
nitoring $rodowiska, w tym nateZenia pola elektromagnetycznego. Wyniki ba-
dan* wskazujg na brak przekroczen dopuszczalnego poziomu 7V/m w 5 stacjach
badawczych zlokalizowanych przy ulicach: Legionowa, Wyszynskiego, Mieszka I,
Jagienki, Waszyngtona. Natezenie pola elektromagnetycznego w tych miejscach
jest bardzo niskie, w stacji przy ulicy Wyszyniskiego zanotowano najwyzszy wy-
nik, ktéry stanowi 7,9% wartos$ci dopuszczalne;.

Osiedlami na obrzezach miasta, potencjalnie atrakcyjnymi dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przez ktore przebiegaja linie wysokiego napiecia
sg: Zawady, Jaroszéwka, Bagnéwka, Przemystowa, Dojlidy Gérne, Wygoda. Linie
wysokiego napiecia nie przebiegaja przez Starosielce.

Lanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczenia powietrza sa ucigzliwe ze wzgledu na bezposrednie skutki,
jakie moga powodowac. Czesto ich obecno$¢ jest wyczuwalna bez pomiaréw, ze
wzgledu na podraznianie uktadu oddechowego, nieprzyjemny zapach, a réwniez
widoczna poprzez osadzanie sie czgstek zawieszonych w powietrzu na réznych
powierzchniach. Najwazniejszym Zrédtem zanieczyszczen powietrza atmosfe-
rycznego w miastach jest spalanie paliw oraz przemyst. Dziatalno$¢ cztowieka
powoduje emisje do atmosfery dwutlenku siarki, tlenkow azotu, tlenkéw wegla,
pytow zawieszonych oraz innych zwigzkéw mogacych negatywnie wptywac na
zdrowie mieszkancéw miast i stan §rodowiska. Skrajng formg zanieczyszczenia
powietrza jest wystepowanie smogu.

Wybierajgc lokalizacje dziatki pod budowe domu warto upewnic¢ sie, ze za-
nieczyszczone powietrze nie bedzie negatywnie wptywato na stan zdrowia inwe-
stora i nie bedzie stanowito ucigzliwosci powodujgcej obnizenie komfortu zycia.
Nalezy wiec eliminowa¢ miejsca znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie
zrédet zanieczyszczen i zasiegu ich rozprzestrzeniania. Trzeba omija¢ dzielnice
przemystowe, w ktérych odbywa sie spalanie duzej ilosci paliw, wydalanie do
atmosfery produktéw ubocznych produkeji oraz duze natezenie ruchu komuni-

* Wyniki badan pdl elektromagnetycznych wykonanych na terenie wojewddztwa Podlaskiego
w 2011 roku, WIOS, Bialystok, styczer 2012.
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Rysunek 3
Schemat rozmieszczenia linii wysokiego napiecia
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kacyjnego, a zwtaszcza ciezkich pojazdéw powodujgcych zanieczyszczenie spali-
nami. Zdarza sie, ze gazy i czastki zawieszone w powietrzu sg transportowane na
znaczne odlegtosci. Zaleznie od wysoko$ci Zrodta emisji i klimatu odlegtosci te sg
rozne. Poziome ruchy powietrza wyprowadzaja zanieczyszczenia z miast na ich
obrzeza, powinno sie projektowa¢ duze ciggi komunikacyjne, o kierunku zgod-
nym z Kierunkiem wiatru w celu przewietrzania miasta. Jezeli zabudowa jest
zwarta, uniemozliwia to ruchy powietrza. Nalezy przerywac ciagi zabudowy, a w
przestrzeniach miedzy zwarta zabudowa zasadzi¢ azurowa zielen, ktéra popra-
wia cyrkulacje powietrza. Zasady te mozna wykorzysta¢ projektujac osiedla
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Rysunek 4
Percentyl 90,4 ze stezen 24 godz. pytu PM10 — 201 1roku
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Zrédto: Program ochrony powietrza.., op. cit.

Biatystok

Percentyl 90,4 ze
stezen 24 godz.
pylu PM10
-2011r.

Legenda
e granica miasta od 01.2006
ulice - emitory liniowe
®  punkty przskroczen
ug/m3
[ ]22.0001-26
[ ] 2s0001-32
] 32.0001-38
[ ]3s0001-44
[ ] 440001 -50
I :0.0001 - 56
I 550001 - 62
B 20001 - 68

I 50001 - 92,6111

mieszkaniowe tak, aby ograniczy¢ ilo$¢ zanieczyszczen powietrza, ktore sg trans-
portowane z wiatrem w kierunku obszaréw mieszkaniowych.

Najwiekszymi zrodtami zanieczyszczen powietrza w Biatymstoku s obiekty
energetyczne, przemystowe, bytowo-komunalne oraz ruch komunikacyjny.
Biatystok posiada program ochrony powietrza®, z ktdrego wynika, ze gtéwnym
problemem jest wysokie stezenie pytu PM10, ktéry emitowany jest gtéwnie
ze zrodel punktowych (zrédta technologiczne oraz spalania energetycznego),

jak tez powierzchniowych.

Obszary, w ktérych poziom pytu jest zbyt wysoki to gldwnie rejony ulic:
Wysockiego, Raginisa, Sienkiewicza, Kawaleryjskiej, Ciotkowskiego, Zwyciestwa,
Konstytucji 3 Maja, Zambrowskiej, Wiadukt, oraz skrzyzowan: Kopernika -
Bohateré6w Monte Cassino, Elewatorska - ks. J. Popietuszki, ks. ]. Popietuszki -

5 Uchwata Nr XXVII/328/09 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2009 r.
w sprawie okres$lenia ,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja biatostocka”.
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Hetmanska, Sktodowskiej - Curie - Legionowa, Ciotkowskiego - Mickiewicza
(rysunek 4). Osiedla mieszkaniowe z zabudowg jednorodzinna, w ktérych moze
wystepowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu pytu PM10 to: Jaroszéwka,
Bagnoéwka oraz Starosielce.

Inne

Innym przyktadem czynnika, ktéry nie sprzyja budowie domu, jest promie-
niowanie jonizujace. Jego Zrodtem w warunkach naturalnych jest radioaktywny
gaz - radon. Zdarza sie, ze pojawia sie w piwnicach budynkéw oraz na niskich
pietrach, poniewaz znajduje sie w gruncie. W przypadku wystepowania ilosci
tego gazu przekraczajacych norme, nalezy wykonac izolacje oraz systemy odpo-
wietrzenia gruntu pod budynkiem.

Analizujac wptyw poszczegdlnych czynnikdéw na komfort zycia, mozna okre-
$li¢, jakie obszary miast najlepiej spetniajg funkcje mieszkalne, a ktére nie powin-
ny by¢ uzytkowane w ten sposoéb. Za najlepsze uznaje sie dzielnice domdéw jedno-
rodzinnych znajdujgce sie po stronie nawietrznej miasta, z dala od osrodkéw
przemystowych, gtéwnych arterii komunikacyjnych, linii wysokiego napiecia
oraz ciekdw wodnych wraz z obszarami zalewowymi. Zwykle warunki te sg spet-
niane przez peryferyjne dzielnice miast, powstalte w wyniku wigczenia obszaru
okolicznych miejscowo$ci do granic osrodka miejskiego. Takie osiedla posiadaja
cechy miasta, to znaczy: mieszkancy maja dostep do infrastruktury technicznej
obecnej na obszarach o duzej gestosci zaludnienia (na przyktad gazowa), moga
uzywac transportu zbiorowego, korzystac z débr kultury, majg szanse na wieksze
zarobki niz ludno$¢ mieszkajaca na wsi. Cechami ktére zachecajg do inwestowa-
nia na wsi s3: blisko$¢ przyrody, mniejszy stopien zanieczyszczen i hatasu, mozli-
wo$¢ wybudowania domu, dostosowanego do potrzeb mieszkanicéw, otoczonego
dziatka. Oczywiscie oba warianty majg swoje wady, ktérymi w miastach moga
by¢ wyzej analizowane ucigzliwosci oraz trudno$¢ komunikacji i duza gesto$¢
zaludnienia, a na wsi duze koszty wybudowania i utrzymania domu.

Poza wyzej wymienionymi czynnikami warto réwniez wzig¢ pod uwage ro-
dzaj gruntu i nachylenie terenu wystepujace na dziatce budowlanej. Mozna w ten
spos6b unikng¢ koniecznosci polepszania wiasciwosci no$nych gruntu, a nawet
jego wymiany w przypadku wystepowania gleb organicznych (na przyktad torfu).

Biatystok jako miejsce lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy uwzglednieniu analizowanych czynnikdw srodowiskowych

Na podstawie wczesniej oméwionych aspektéw przeanalizowano warunki
zabudowy w Biatymstoku. Miasto to jest zaliczane do wiekszych w Polsce, dlate-
go jego mieszkancy moga cierpie¢ z powodu ucigzliwo$ci typowych dla rozwinie-
tych osrodkéw. W analizie wzieto pod uwage zapisy miejscowych planéw zago-
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Rysunek 5
Pokrycie planami miejscowymi

Pietragze

Legenda:

/ granice miasta

obszary objete
& MPZP

Irédto: opracowanie wiasne.

spodarowania przestrzennego uchwalonych dla miasta Biategostoku oraz wyniki
monitoringu Srodowiska przeprowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Bialymstoku i innych danych przedstawiajacych skale
wybranych uciazliwos$ci.

Obszary miasta, w ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na rysunku 5. Przy wyborze dziatki budowlanej
dobrze jest bra¢ pod uwage wiasnie takie tereny, ze wzgledu na jasng sytuacje
inwestycyjna - wiadomo, co miesSci sie na poszczegdlnych dziatkach i co moze
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Rysunek 6

Suma powierzchni terendw zalewowych, z hatasem powyzej 55dB i liniami elektroenergetycznymi
wysokiego napiecia na tle pokrycia miasta MPZP

Irédto: opracowanie whasne.

powstaé w przysztosci. Dlatego powinno sie unika¢ miejsc, w ktérych uzna¢ moz-
na, Ze co$ moze stanowic ucigzliwos¢. W przypadku braku MPZP funkcje terenéw
mozna poznac postugujac sie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego, ktére nie jest aktem prawa miejscowego, ale zawiera in-
formacje o istniejacym i mozliwym zagospodarowaniu terenu, na podstawie kt6-
rego powstaja plany miejscowe.
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Podsumowanie

Przy wyborze dziatki budowlanej nalezy bra¢ pod uwage wiele czynnikéw,
ktore wptywajg na komfort Zycia w danym miejscu. W pierwszej kolejnosci inwe-
stor powinien sprawdzi¢, czy interesujacy go teren posiada miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, ktoéry utatwia ocene obecnego i przysztego stanu
zagospodarowania. Plan miejscowy zawiera informacje o inwestycjach takich jak
zaktady przemystowe, wazne drogi, linie energetyczne, czyli mogacych obniza¢
atrakcyjnos$¢ dziatki.

Analizujac poszczegélne aspekty mozna doj$¢ do wniosku, ktére osiedla
w Bialymstoku s3 obcigzone najmniejsza iloscia uciazliwos$ci. Pod wzgledem po-
ziomu hatasu sg to osiedla: Dojlidy Gorne, Starosielce, Bazantarnia, Jaroszéwka,
Bagnowka, Nowe Miasto i péinocna cze$¢ osiedla Zawady. Brakiem zagrozenia
powodzi charakteryzujg sie: Starosielce, Dojlidy Gérne, Przemystowa, Pietrasze,
potudniowa cze$¢ osiedla Pieczurki, wschodnia cze$¢ osiedla Zawady, zachodnia
cze$c¢ osiedla Jaroszowka. Biorgc pod uwage stezenie zanieczyszczenia wystepu-
jacego w najwiekszej ilosci, czyli pytu PM10, osiedla najczystsze to Dojlidy Gérne
i Zawady. Starosielce sg osiedlem, ktdére nie jest narazone na promieniowanie
elektromagnetyczne z linii wysokiego napiecia.



