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ZMIANY W KSZTALTOWANIU ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ NA OBSZARACH WIEJSKICH
W PROCESIE TRANSFORMACJI SPOLECZNO-
-GOSPODARCZEJ

Hanka Zaniewska

Streszczenie: Przedmiotem pracy jest przedstawienie zmian w stanie zabudowy miesz-
kaniowej na wsi w okresie 1990-2000 wyrazonych miernikami sytuacji mieszkaniowej
i standardow mieszkaniowych. Wybrane zagadnienia charakteryzuja jakosciowe prze-
obrazenia, wskazujac jednoczesnie na problemy wymagajace szczegdlnej uwagi
w ksztaltowaniu fadu przestrzennego obszaréw wiejskich.

Stowa kluczowe: obszary wiejskie, zabudowa mieszkaniowa, standard zamieszkiwania,
lad przestrzenny, ludzie starsi na wsi

WSTEP

,Aby zapewni¢ na Ziemi warunki dla trwalego i zréwnowazonego rozwoju roéwniez
w przysztosci, nalezy doceni¢ i wspiera¢ takze osiedla wiejskie. Niewystarczajaca infra-
struktura i ustugi, brak przyjaznych $rodowisku technologii oraz zanieczyszczenie wyni-
kajace ze szkodliwych oddziatywan industrializacji i urbanizacji niezgodnej z zasadami
trwalego i zrdwnowazonego rozwoju przyczyniaja si¢ w powaznym stopniu do degradacji
srodowiska wiejskiego...”.

Deklaracja Stambulska, Konferencja Narodéw Zjednoczonych ,.Habitat 1T, Stambut, 1996.

W krajach europejskich zasada zréwnowazonego rozwoju wyrazonego roéwnowaga
czynnikéw spotecznych, ekonomicznych i przyrodniczych znajduje wyraz w formuto-
wanej polityce rzadow. Dazenie do zréwnowazonego rozwoju polskiej przestrzeni
zapewniaja akty prawne (m.in. dotyczace zagospodarowania przestrzennego, ochrony
$rodowiska) oraz koncepcja polityki przestrzennej kraju. Poczatkowo niezrozumiaty
termin zaczyna coraz bardziej funkcjonowaé¢ w $wiadomosci spoleczenstw i coraz czg-
$ciej towarzyszy¢ ocenie zjawisk wystepujacych w przestrzeni. Nasilenie kontrastow
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spofeczno-ekonomicznych w wymiarze globalnym stalo si¢ wyzwaniem dla kolejnego
IT Szczytu Ziemi w Johannesburgu w 2002 roku.

W naszym kraju, w porownaniu z problemami urbanizacyjnymi krajéw Potudnia,
nie ma tak wielkich kontrastow, lecz starania Polski w sprawie przystapienia do Unii
Europejskiej sktaniaja do spojrzenia na obszary wiejskie z punktu widzenia standardow
europejskich.

Obszary wiejskie obejmujace okoto 90% terytorium Polski, na ktérych mieszka
okoto 38% ludnosci kraju (blisko 14,7 mln), stanowia problem szczegdlny z punktu
widzenia dostosowania do standardow europejskich. Transformacja rolnictwa utozsa-
miana jest glownie z konieczna przebudowa struktur agrarnych i ekonomicznych pod-
staw produkcji rolnej, a sprawy standardéw zamieszkiwania ludno$ci wsi nie sg przed-
miotem wymiany pogladow.

Po 1990 roku zaszty na wsi ogromne przemiany w zakresie wtasnosci gospodarstw
rolnych, wielkosci, rodzaju i rozmiaréw produkcji rolnej, a takze warunkéw mieszka-
niowych bedacych wyrazem postepu cywilizacyjnego i rozwoju infrastruktury tech-
nicznej. Tymczasem nie zmienita si¢ liczba ludnosci zamieszkujacej obszary wiejskie,
a prognozy demograficzne nie przewiduja w najblizszych dekadach zmian w liczbie
ludno$ci kraju ani przegrupowan wewnetrznych miedzy miastem a wsia. Oznacza to, ze
problem mieszkan na wsi bedzie nadal aktualny. Ponadto demografowie ostrzegaja
przed procesem starzenia si¢ polskiego spoleczenstwa. Obecnie okoto 16% ludnosci
Polski to osoby powyzej 60 roku zycia, a w 2020 roku udziat tej ludnosci przekroczy
22% [Rocznik... 1999].

Wprawdzie ludnosci starszej bedzie w miastach wiecej (23,4%) niz na wsi (20,7%),
to jednak specyfika obszaréw wiejskich i form zamieszkiwania sprawia, ze problemy
mieszkaniowe o0séb starszych na wsi nalezy rozpatrywaé z punktu widzenia rozdrob-
nionego i rozproszonego osadnictwa.

Miasta nie beda w stanie przyja¢ nadwyzki ludnosci z terenéw wiejskich (brak
miejsc pracy, niedobdér mieszkan i ich wysoka cena), co sprawi, ze na wsi pozostanie
ponad 30% ludnosci kraju, a tylko jej czgs¢ znajdzie zatrudnienie w rolnictwie. Dlatego
tez w koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju przyjety przez Sejm
RP w grudniu 2000 roku, wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich, postrzegany jako
szansa na zmiang struktury zatrudnienia i tworzenie pozarolniczych miejsc pracy jest
szansa rozwoju tych obszaréw [Mozliwosci... 2000].

Problematyka dotyczaca obszaréw wiejskich byta wielokrotnie przedmiotem rozwa-
zan podczas naukowych konferencji organizowanych przez SGGW i inne $rodowiska
akademickie, ktorych tematyka dotyczyta gtéwnie europejskiego kontekstu moderniza-
cji rolnictwa i rozwoju techniki rolniczej. Wydaje si¢ jednak, ze w rozwazaniach tych
niedocenione sa sprawy ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i standardow mieszka-
niowych na wsi. Niedoceniane sa rowniez w rozwazaniach nad polskim mieszkalnic-
twem XXI wieku. Dlatego tez przedmiotem artykutu beda:

— zmiany w stanie zabudowy mieszkaniowej na wsi w latach 1990-2000,

—  problemy mieszkaniowe ludzi starszych na wsi,

—  przestrzenne i architektoniczne problemy ksztaltowania zabudowy i uwarunko-

wania poprawy tadu przestrzennego na obszarach wiejskich.

Acta Sci. Pol.
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Przedstawiajac sytuacje mieszkaniowa na wsi, konieczne bylo odnoszenie jej,
w niektérych przypadkach, do sytuacji w miescie.

MIESZKANIA NA WSI

Wiadomosci ogdlne

W 2000 roku bylo w Polsce na wsi 3892 tys. mieszkan, co stanowi 32,9% ogotu
mieszkan.

Na zréznicowania sytuacji mieszkaniowej w Polsce w podzialach: regionalnym,
w grupach wielkosci miast i migdzy miastem a wsia, wskazuja od lat informacje staty-
styczne, ktdre zostang uwiarygodnione badz skorygowane wynikami Narodowego Spisu
Powszechnego 2002. Postugujac si¢ danymi za 2000 rok, nalezy zwrdci¢ uwage na
szczegdlnie widoczne zréznicowania sytuacji mieszkaniowej migdzy miastem a wsia,
wyrazajace si¢ wybranymi wskaznikami mieszkaniowymi. W miastach na 1000 ludno-
§ci przypada 329 mieszkan, na wsi 266, a wigc rdznice te sg znaczne i poglgbia je spa-
dek budownictwa mieszkaniowego.

Zasoby mieszkaniowe na wsi sa tez starsze niz w miastach. Trzydziesci pig¢ procent
mieszkan na wsi wybudowano przed II wojna $wiatowa, a ogdt mieszkan swoim wypo-
sazeniem w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej odstaje od mieszkan
w miastach. Dotyczy to przede wszystkim urzadzen sanitarnych: ustgpu i tazienki
w mieszkaniu.

W latach 90. XX wieku nastapity wprawdzie na wsi pozytywne zmiany jako$ciowe,
zwlaszcza w zakresie wyposazenia mieszkan w wodociag (wzrost o 18,4 punktow
procentowych) i ustgp sptukiwany (wzrost o 16,8 punktéw procentowych), ktére sa nie
tyle wynikiem budowy nowych doméw, ale przede wszystkim modernizacji i przebu-
dowy istniejacych (tab. 1). Jednakze mimo znacznych proceséw modernizacyjnych
réznice w sytuacji mieszkaniowej migdzy miastem a wsig sa konsekwencja niedoinwe-
stowania polskiej wsi, zubozenia mieszkancow, a takze rozproszenia zabudowy, podno-
szacego koszty instalowania sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Tabela 1. Zmiany w wyposazeniu mieszkan na wsi
Table 1. Changes in household equipment in rural areas

Lata Mieszkania ogélem w tym wyposazonych w:
Years Household total number of households equipped with:
w liczbie % wodociag ustep spluki- fazienke c.0.
bezwzglednej water supply wany bathroom central
in absolute numbers system flushed toilet heating
1990 3737,5 100 64,7 47,0 51,8 40,9
2000 3892,0 100 83,1 63,0 67,6 54,4

Zrodlo: Rocznik statystyczny GUS, Warszawa 1991, 2001.
The source: Year — book GUS, Warsaw 1991, 2001.

Architectura 1-2 (1-2) 2002
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W latach 1990-2000 wybudowano na wsi 154,5 tys. mieszkan ($rednio rocznie
ok. 15,0 tys. mieszkan), co stanowi okoto 4% przyrostu, bez uwzglednienia ubytkow.
Standard powierzchniowy budowanych w tym okresie mieszkan systematycznie wzra-
stal, lecz nie wplynal zasadniczo na wielkos¢ przecigtnego wiejskiego mieszkania
w catodci zasobow (tab. 2), mimo ze dom na wsi wybudowany w 2002 roku byt wigk-
szy mniej wiecej 0 26,0 m* niz budowany w 1990 roku (tab. 3). Zwraca uwage réwniez
fakt, ze o ile domy jednorodzinne w miastach w 1990 roku byly wigksze niz na wsi, to
w 2002 roku tendencja ta si¢ odwrdcita.

Tabela 2. Zmiany gléwnych wskaznikéw mieszkaniowych na wsi
Table 2. Changes of main housing indices in rural areas

Lata Wskazniki
Years Indices
liczba mieszkan przecigtna przecigtna po- przecigtna liczba  liczba oddawa-
na 1000 miesz-  wielko$¢ miesz-  wierzchnia miesz- 0s6b nych mieszkan
kancow kania kan na osobg¢ w mieszkaniu  na 1000 ludnosci
number of average house-  average household  average number number of
households per hold size area per person of persons in households built
1000 inhabitants m? m’ a household per 1000 inhabi-
tants
1990 256 69,9 17,9 39 24
2000 266 122 19,2 3,8 1,2
Zrédto: Rocznik statystyczny GUS, Warszawa 1991, 2001.
The source: Year — book GUS, Warsaw 1991, 2001.
Tabela 3. Wielkos¢ budowanych mieszkan na wsi i w miastach
Table 3. Size of households built in rural areas and towns
Lata Przecietna powierzchnia, m?
Years Average household area, m?
wie§ miasto
village town
ogotem inwestorzy prywatni ogolem inwestorzy prywatni
total private investors total private investors
1990 98,4 106,5 69,6
2000 1248 132,8 80,8 129,1

Zrodlo: Rocznik statystyczny GUS, Warszawa 1991, 2001.
The source: Year — book GUS, Warsaw 1991, 2001.

Zroznicowania terytorialne

Obraz zabudowy mieszkaniowej polskiej wsi jest bardzo zréznicowany przestrzen-
nie pod wzgledem stanu technicznego, standardu materiatéw budowlanych i cech ar-
chitektonicznych zasob6w istniejacych i nowowznoszonych. Zréznicowanie to ma cha-
rakter regionalny i lokalny (w gminach). Analiza sytuacji mieszkaniowej w gminach
[Rocznik... 1998] pozwala na ujawnienie tych réznic. W 1996 roku przecigtna po-

Acta Sci. Pol.
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wierzchnia mieszkania w Polsce wynosita 60,6 m?, na wsi — blisko 75,0 m’. Powierzch-
ni¢ wieksza niz przecigtnie w kraju, ale mniejsza niz w gminach wiejskich mialy miesz-
kania w wigkszo$ci gmin wiejskich potozonych na obszarach centralnych i wschodnich
wojewodztw.

Obszary wojewodztw pdtocnych to obszary, ktére charakteryzowaly sig¢ znacznym
udziatem uzytkéw rolnych we wladaniu panstwowego sektora w rolnictwie, a tej formie
gospodarowania towarzyszyly mieszkania zaktadowe w osiedlowym typie zabudowy
wielorodzinnej, co wplyneto na mniejsza niz przecigtnie wielko$¢ mieszkania. Z kolei
mieszkania w gminach wiejskich wojewoddztw centralnych i wschodnich to przede
wszystkim mieszkania w mniejszych domach jednorodzinnych. Do przecigtnych wiel-
kosci powierzchni uzytkowych zblizaly si¢ mieszkania w gminach wiejskich woje-
wodztw potnocno-zachodnich i w pasie potudniowo-wschodnim.

Wieksze mieszkania niz przecigtnie w kraju w gminach wiejskich znajdowaly sig¢
w Wielkopolsce, a takze na Slasku i w Matopolsce. Szczegdlny przypadek wystepuje na
Podlasiu (Ziemia Lomzynska), gdzie budowane mieszkania byly wigksze niz w innych
gminach tego obszaru.

Mieszkanie a produkcja rolna

Informacje statystyczne odnosza si¢ do catosci zasobdw mieszkaniowych na wsi bez
uwzglednienia specyfiki, ktéra wytworzyla si¢ w okresie funkcjonowania podziatu
sektorowego w rolnictwie (panstwowy i prywatny). W sektorze panstwowym do 1990
roku bylo okoto 320 tys. mieszkan zakltadowych nalezacych do bylych Panstwowych
Gospodarstw Rolnych i znajdujacych si¢ w znacznym rozproszeniu, jakie cechowato
sie¢ osadnicza zwiazana z wielkotowarowym rolnictwem. Przeksztalcenia wlasnoscio-
we w rolnictwie uspolecznionym objety rowniez zasoby mieszkaniowe.

Zabudowa mieszkaniowa b. PGR, formowana w okresie rozkwitu tego sektora
w zespoly doméw wielorodzinnych, sprzeczna z krajobrazem i stylem zycia na wsi,
izolowana przestrzennie i spotecznie, byta wielokrotnie krytykowana. Przyniosta jednak
poprawe warunkow mieszkaniowych przez budoweg mieszkan petnostandardowych
i miata wiasciciela odpowiadajacego za dostarczenie i utrzymanie mieszkan uzytkowa-
nych nieodptatnie przez pracownikéw PGR.

Prywatyzacja tych mieszkan wywolala wiele probleméw natury technicznej, organi-
zacyjnej i ekonomicznej, na co wskazuja bezposrednio przeprowadzone badania.

Sprzedawano mieszkania nieremontowane, a nabywcami byli dotychczasowi uzyt-
kownicy nie majacy $rodkéw na przeprowadzenie remontéw i nawykow ponoszenia
kosztow eksploatacyjnych oraz poczucia odpowiedzialnosci za utrzymanie budynkéw.
W rezultacie stan techniczny zasobow mieszkaniowych ulegal degradacji, a ich rozpro-
szenie w obrebie dzialania administratoréw lub zarzadcow powodowato wzrost kosztow
biezacego utrzymania budynkéw [Zaniewska 1998].

Oszacowano, ze do sprzedazy przeznaczonych bylo okoto 80% zasobéw mieszka-
niowych Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, przy czym byly to najczesciej
mieszkania w zabudowie jednorodzinnej, wzniesione po 1945 roku, i wielorodzinnej,
wzniesione po 1960 roku, a wigc o stosunkowo dobrym standardzie. Stare zasoby pozo-
staly nadal wlasnoscia Agencji lub przekazywane byly nieodplatnie gminom jako

Architectura 1-2 (1-2) 2002



10 H. Zaniewska

mieszkania socjalne. Zwazywszy, ze obszary, na ktorych znajdowaly si¢ panstwowe
gospodarstwa rolne sa obszarami strukturalnego bezrobocia na wsi, nalezy sobie zda-
wac sprawe, ze nabywanie na wiasno$¢ mieszkan przez ludzi biednych nie moze pro-
wadzi¢ do poprawy mieszkaniowej w tych zasobach.

Przemiany funkcji obszarow rolnych

Zmiany, jakie dokonuja si¢ na obszarach wiejskich, dotycza nie tylko struktur agrar-
nych i standardéw zabudowy, ale przede wszystkim funkcji. Obszary wiejskie, dawniej
o przewadze rolniczej funkcji i zwiazanym z ta funkcja osadnictwem, przeobrazajq sig
w wielofunkcyjne, co wiaze si¢ z koniecznoscia modernizacji i przebudowy budynkow
mieszkalnych i catych zagréd na potrzeby nowych funkcji — najcze$ciej agroturystyki,
w ktorej poszukuje si¢ uzupetiajacych form zatrudnienia.

Z przeprowadzonych badan wynika duze zr6znicowanie warunkéw mieszkaniowych
w gospodarstwach agroturystycznych, a takze to, ze wynajem pokoi mieszkalnych od-
bywa si¢ droga ograniczenia pomieszczen mieszkalnych gospodarzy, a takze adaptacji
budynkéw gospodarczych na cele agroturystyczne [Podawca 2001].

Sasiadujace z duzymi aglomeracjami obszary wiejskie stanowig zaplecze nie tylko
w zakresie gospodarki zywnosciowej, ale rdwniez zamieszkiwania ludnosci zatrudnio-
nej w miastach. Nizsze ceny gruntu i koszty budowy sprawiaja, ze obserwuje si¢ tam
wzmozony ruch budowlany i niejednokrotnie jego negatywne efekty przestrzenne: pola-
ryzacje standardéw i form architektonicznych. Tam tez budowane domy jednorodzinne
o willowym charakterze sa wigksze niz powstajace na terenach zwiazanych z produkcja
rolna. Obraz wzmozonego ruchu budowlanego na obszarach podmiejskich jest czgsto
utozsamiany z ruchem budowlanym na wsi, ktory utrzymuje si¢ na poziomie lat 50.

Bez szczegotowych informacji i analizy danych statystycznych Narodowego Spisu
Powszechnego 2002 trudno bedzie rzetelnie oceni¢ sytuacje mieszkaniowa Polakow
w ujeciu przestrzennym nie tylko w podziale na miasto i wies, ale w ujeciu regional-
nym i z punktu widzenia charakterystycznych cech gmin, a zwtaszcza w gminach pod-
miejskich, o walorach turystycznych i wypoczynkowych, a takze w gminach typowo
rolniczych. Dostepne dane statystyczne obrazujg sytuacje w duzych wojewédztwach —
regionach, gdzie dane sa usrednione, a specyfika i funkcje osadnicze (np. wojewddztwa
mazowieckiego ze wskaznikami dotyczacymi Warszawy) sprawiaja, ze obraz taki nie
jest miarodajny dla gmin i miejscowosci wiejskich.

MIESZKANIA I PROBLEMY MIESZKANIOWE OSOB STARSZYCH NA WSI

W latach 1999-2000 przeprowadzono ankietowe badania dotyczace sytuacji miesz-
kaniowej wsrod starszych mieszkancéw wsi, ktore dotyczyly obecnych warunkéw
mieszkaniowych, a takze preferencji wyboru formy zamieszkiwania [Mieszkania...
2001]. Z badan tych wynika, ze wigkszos$¢, bo 79% ankietowanych, zamieszkiwata
w domach jednorodzinnych, ktorych przewaznie byli wlascicielami, 8% w wielorodzin-
nych i az 13% w budynkach innego typu (domy opieki spotecznej, szkoty, lokale za-
stepcze, lesniczowki stuzbowe, czesci mieszkalne dawnych obiektow produkcyjnych).

Acta Sci. Pol.
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Zajmowane mieszkania to w 27% pokdj z kuchnia, w 26% dwa pokoje z kuchnia,
w 39% trzy i wigcej pokoi z kuchnia.

Zaludnienie mieszkan nie bylo duze. Az w 65% przypadkéw na jedng osobg przy-
padalo 21 m” i wiecej, a 70% stanowily mieszkania, w ktérych na | pokéj przypadala
jedna lub nawet mniej osob.

Mieszkania wyposazone w instalacj¢ wodociagowa stanowily 78%., a w instalacje¢
gazowa 30%. W 56% domoéw byto w.c., a w 35% ustep znajdowat si¢ poza budyniem,
fazienka byla w 64% mieszkan, a centralne ogrzewanie w 48%. W wigkszo$ci zbada-
nych przypadkéw brak byto instalacji odprowadzajacych $cieki. Na terenie posesji byly
najczesciej szamba (60%), a na pytanie, czy brak ustgpu w mieszkaniu sprawia uciazli-
wosci, twierdzaco odpowiedziato 33% respondentow.

Ludzie starsi ocenili swoje mieszkania nastgpujaco:

1. Potowa badanych wskazywala na wady budynku, wéréd ktérych najczesciej wy-
mieniano: budynek nie wykonczony, brak drogi dojazdowej, blisko drogi gtéwnej (bar-
dzo ruchliwej), daleko od sklepow, lekarza, szpitala, kosciota, miasta.

2. Ze wzgledu na stan techniczny wymieniano wady: wilgo¢, zagrzybienie, starg
stolarke, brak ocieplenia, brak kanalizacji, pgkajace $ciany, przeciekajacy dach, budy-
nek stary i niebezpieczny.

3. Wérdd zalet budynkéw wymieniano: nowy dom, ciepty, drewniany, otoczony
zielenia, wolno stojacy, dobra lokalizacja (blisko kosciot, sklepy, centrum wsi, lekarz,
apteka), po kapitalnym remoncie, duzy strych, piwnice, z cegly, zr6znicowana archi-
tektura, nie ma schodéw.

4. Osoby starsze, tworzace jednoosobowe gospodarstwa domowe, to potencjalni od-
biorcy zorganizowanych doméw opieki. Byloby pozadane, aby takie domy znajdowaly
si¢ w poblizu miejsc dotychczasowego zamieszkiwania pretendujacych do nich 0séb
starszych. Ludno$¢ w wieku starszym, zamieszkujaca w domach wielorodzinnych na
obszarach postpegerowskich, i problem mieszkaniowy tej grupy, znajdujacej si¢
w szczegolnie trudnej sytuacji spoleczno-ekonomicznej, wymagaja specjalnych rozwia-
zan w ujgciu regionalnym z nieodzowna pomoca panstwa.

5. Do funkcji mieszkalnych dla starszych osob dostosowa¢ mozna (wzorem stoso-
wanych na wsi rozwiazan niemieckich) szkoty, budynki administracyjne i sadowe, male
domy wczasowe, a obiekty mieszkalne przystosowane do 0sdb starszych powinny by¢
zlokalizowane w poblizu dotychczasowego miejsca zamieszkiwania przyszlych uzyt-
kownikoéw. Wazne jest bowiem, by starszy czlowiek pozostal w znanym sobie otocze-
niu lub niezbyt daleko od niego.

Wigkszo$¢ sposrod badanych preferowata samodzielno§¢ zamieszkiwania, rozumia-
na jako pelna lub uwarunkowana bliskoscia zamieszkiwania dzieci badZ lokalizacji
organizacji opiekunczych (blisko 50%). Che¢ zamieszkiwania w domu dla ludzi star-
szych deklarowalo 15% respondentéw; podobna grupe stanowili chcacy mieszkac
wspolnie z dzie¢mi, krewnymi badz innymi osobami.

Wyniki badann wskazuja na celowo$¢ modernizacji i dostosowania istniejacych
mieszkan na potrzeby osob starszych, a takze na konieczno$¢ uwzglednienia tych po-
trzeb w nowych inwestycjach. Badani respondenci na wsi zdawali sobie sprawg z ko-
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nieczno$ci modernizacji mieszkan zwiazanej z dostosowaniem na potrzeby wieku star-
szego, jednakze finansowanie tych zmian cedowali na gmine.

W przypadku rodzin wielopokoleniowych nalezatoby zacheci¢ gtownych uzytkow-
nikéw, by w modernizacji doméw uwzgledniali potrzeby oséb starszych w rodzinie.
Moze to by¢ np. wydzielenie cze$ci mieszkalnej dla dziadkéw czy rodzicow z dostoso-
waniem jej do ich ograniczonej sprawnosci ruchowej, unikanie rozbudowy komunikacji
pionowej i innych barier ograniczajacych dostepnosc¢.

Zroznicowania grup gospodarstw domowych na wsi i sposéb zamieszkiwania wy-
maga takze zroznicowanego podejscia do probleméw mieszkaniowych starszych oséb
na wsi.

Niezaleznie od rozwiazan instytucjonalnych (pomoc zorganizowana) stosowanych
na szczeblu krajowym wobec ludzi starszych, swoja role powinny réwniez odgrywac
gminy. Z punktu widzenia spotecznego — dom opieki jest rozwiazaniem ostatecznym,
a z punktu widzenia ekonomicznego — najdrozszym.

Skala malych miejscowosci i wsi sprzyja znajomosci probleméw poszczegdlnych
rodzin i podejmowaniu dziatan, w ktérych $wiadomos¢ spoteczna odgrywa wazna role,
a ludzie czuja si¢ dostrzegani niezaleznie od wieku.

Mieszkania na wsi to przede wszystkim mieszkania w domach jednorodzinnych,
ktore niejednokrotnie maja wiele wad funkcjonalnych, utrudniajacych zycie starszym
osobom (np. rozwiazania ukfadow mieszkan na wielu kondygnacjach, waskie schody
wewnetrzne), a takze niedostatek urzadzen techniczno-sanitarnych. Z kolei rozproszona
zabudowa wymusza odmienne podejscie do rozwiazan organizacyjnych wspomagaja-
cych pozostanie 0sob starszych w ich srodowisku, zwlaszcza ze na wsi w co drugim
gospodarstwie sa osoby starsze.

PROBLEMY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NA WSI

Przestrzenny obraz zjawisk wystgpujacych na obszarach wiejskich cechuja zrézni-
cowania regionalne zarowno struktur agrarnych, demograficznych, osadniczych, jak
i poziomu zainwestowania, majace trwaly charakter niezaleznie od przemian spoleczno-
-gospodarczych i proceséw urbanizacyjnych, jakie dokonaty si¢ w potowie XX wieku.

Obserwuje si¢ przy tym dwa uklady o zréznicowanym poziomie zainwestowania
i rodzaju zabudowy: rownoleznikowy, charakterystyczny dla wielko$ci gospodarstw
rolnych (od najwiekszych, bedacych konsekwencja dawnych PGR, na pétnocy, do naj-
mniejszych na potudniu), oraz poludnikowy z zachodu na wschdd. O strukturze osad-
nictwa $wiadczy przecigetna wielko$¢ miejscowosci wiejskiej wynoszaca 250 oséb [Sta-
siak 1 Zglinski 1997], przy czym wyraznie wigksze wsie znajduja si¢ na potudniu kraju
(700-850 osOb). Rozdrobnienie i rozproszenie osadnictwa wiejskiego rzutuje na rodzaj
zabudowy i mozliwo$ci wyposazenia jej w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Okres lat 90. XX wieku przyniost zasadnicza zmiang tendencji w ksztaltowaniu za-
budowy mieszkaniowej w miastach i na wsi zarowno w zakresie spraw technicznych,
jak 1 architektoniczno-urbanistycznych, wynikajaca z systemu gospodarki rynkowej
i nowych uwarunkowan prawnych i ekonomicznych.
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Wyraza si¢ to poprawa standardu technicznego budowanych mieszkan, a w niespoty-
kanej réznorodnosci form architektonicznych odnajduje si¢ odreagowanie na okres po-
przedniej szarzyzny. Zaniechano ograniczen normatywnych w projektowaniu architekto-
nicznym i urbanistycznym, materiaty budowlane staly si¢ powszechnie dostepne na rynku,
a budowane domy odzwierciedlaja zamozno$¢ i estetyczne upodobania wlascicieli.

W zabudowie mieszkaniowej na wsi obserwuje si¢ zanikanie powiazan miedzy
funkcja mieszkania a warsztatem pracy, produkcja rolna. Budowane na wsi domy jed-
norodzinne obrazujg réznorodne formy: od odwzorowania polskiego dworku, poprzez
zabudowg o podmiejskim charakterze, do rezydencji patacowo-dworskich.

Sposréd nowych funkcji obszaréw wiejskich w krajobrazie i zabudowie wsi uwi-
daczniaja si¢ efekty funkcji agroturystycznych. Dotyczy to zanikania funkcji domu
rolnika w gospodarstwach agroturystycznych, gdzie w ksztaltowaniu tego domu i jego
otoczenia przewaza funkcja ustug turystycznych (wynajem pokoi, gastronomia, wypo-
czynek przyjezdnych), petniaca funkcje uzupetniajaca i towarzyszaca dziatalnosci pro-
dukcyjne;j.

Z przeprowadzonych badan wynika réwniez, ze warunki penienia tej funkcji sa
rézne, a cechy architektoniczne zabudowan (mieszkalnych i gospodarczych) do niej
przystosowanych obrazuja najcze¢sciej typowe formy lat 60. i 70. [Podawca 2001].

Z kolei w dzialalno$ci nawiazujacych do proekologicznej polityki panstwa, w ate-
stowanych gospodarstwach ekologicznych nie wida¢ jeszcze wplywu ekologicznego
sposobu gospodarowania na warsztat pracy rolnika: zabudowania, dziatke siedliskowa
i jej wyposazenie [Dabkowski 2002]. Tego typu gospodarstwa zajmuja sie ,,produkcja
ekologiczna”, wykorzystujac istniejace w zagrodzie budynki powstale w okresie stoso-
wania materialéw budowlanych szkodliwych dla srodowiska, ktére obecnie wycofane
sa z uzycia (azbest, pustaki zuzlowe). Zdawac wigc trzeba sobie sprawe z koniecznosci
modernizacji zagréd i wymiany zasoboéw pod wzgledem wiasciwosci materialow bu-
dowlanych.

Ekonomiczne uwarunkowania gospodarki przestrzennej (cena gruntu w miastach)
spowodowaly nie zawsze uzasadniang intensyfikacje terenow miejskich, a poszukiwa-
nia tanszych terenéw budowlanych zaowocowaly niekontrolowana zabudowa terenow
podmiejskich z przeznaczeniem na rézne funkcje. W rezultacie zainwestowanie takie
powoduje zagrozenia dla systemu obszarow chronionych znajdujacych si¢ w sasiedz-
twie aglomeracji miejskich.

Na terenach wiejskich nastgpuje dalsze rozpraszanie zabudowy, sytuowanej na wa-
skich, dawniej rolniczych dziatkach, bedace konsekwencja juz wczesniej obserwowane-
go zjawiska obudowy drég dojazdowych do miast, a opacznie rozumiany liberalizm
znajduje wyraz w tworczo$ci architektonicznej o watpliwych wartosciach estetycznych.

Ocena tych zjawisk nastgpowala juz w latach 70. i nie stracita na aktualnosci.

~Krajobraz wiejski w Polsce zmienia z kazdym dniem swoje oblicze, to prawda oczywista,
ale tez obok przyktadéw dobrych, nierzadko zadziwiajacych inwencja tworcza, roi si¢ od nicuda-
nych i brzydkich, nawet spotecznie watpliwych. Gdyby wnioskowaé ze zlych przypadkow. moz-
na by powiedzie¢, ze nigdy przedtem nie uzyto tak doskonatych materiatow z takim zlym skut-
kiem. Powazne sily i srodki ekonomiczne puszczone samopas przez pozwolenia budowlane.
udzielone zbyt szeroka reka budza powazne refleksje na przyszlosé...” [Tloczek 1974].
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PODSUMOWANIE

Zaobserwowane zjawiska w zagospodarowaniu polskiej przestrzeni na wsi mimo
pewnych pozytywnych zmian wskazuja na chaos przestrzenny i architektoniczny. Do-
wodzi to niedoceniania warto$ci fadu przestrzennego, $wiadczacego o poziomie i kultu-
rze spotecznosci. Przyczyn nalezy szukac¢ w:

— nieskutecznosci obowiazujacych regulacji prawnych,
nieuporzadkowanych stosunkach wtasnosciowych nieruchomosci,

— doraznych dziataniach wtadz lokalnych,
braku aktywnej gospodarki gruntami.

Obserwuje si¢ rowniez brak réwnowagi migdzy ochrong dobra publicznego (jakim
jest przestrzen) i prawami prywatnego wiasciciela w gospodarowaniu przestrzenia.
Interes publiczny w przestrzeni zostal zdominowany przez dorazne interesy prywatne,
a interesy prywatne sg zagrozone przez samowole i chaos w gospodarce przestrzenne;j.

Wprawdzie regulacje prawne w dziedzinie mieszkalnictwa, planowania przestrzen-
nego, gospodarki gruntami, projektowania i prawa budowlanego nie sa objete w Unii
Europejskiej unifikacja, jednakze ich pozytywne konsekwencje sa widoczne w ladzie
przestrzennym i standardach mieszkaniowych miast i wsi wielu europejskich krajow.
Dlatego tez perspektywa wstapienia do Unii Europejskiej stawia przed Polska wyzwa-
nie w zakresie tadu przestrzennego. Kraje Unii Europejskiej podpisuja dokumenty, jak
ESDP (European Spatial Development Perspective), w ktérym (w czesci 5) wyraznie
okreslono poszerzenie Unii jako wyzwanie dla europejskiej polityki przestrzennej, kt6-
rej zasady brane sa pod uwagg przy alokacji srodkéw, jakie Unia przeznacza na umac-
nianie gospodarczej i spofecznej spojnosci swego obszaru.
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CHANGES IN THE RESIDENTIAL HOUSING FORMATION
ON THE RURAL AREAS IN SOCIAL-ECONOMIC TRANSFORMATION
PROCESS

Abstract: The object of work is the presentation of changes in the residential housing
state of the countryside in period 1990-2000, expressed with measures of housing situa-
tion and housing standards. The selected problems characterise qualitative transforma-
tions, simultaneously showing problems demanding special regard to formation of spatial
order on rural areas.

Key words: rural areas, residential housing, standard of inhabitation, spatial order, sen-
iors in the countryside
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