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Abstract: The article presents an analysis of the strengths, weaknesses, opportunities and threats (SWOT) connected
with postindustrial area management of “Trzebinia” Metal Company, which is an important part of structure of Trzebinia
city. Strong, multi-directional environmental degradation in this area, large potential connected with strategic location and
developed technical infrastructure, are the most important reasons why appropriate environmental policy in Trzebinia city
must be kept. Trzebinia’s spatial development predicts the use of land for production and service activities, not onerous
for the environment. Analysis showed that the economic stimulation is undoubtedly needed and achievable, but must be
preceded by the appropriate actions to arrange the area, primarily including highly contaminated soil remediation.
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Wstep

Jednym z gtéwnych probleméw na polu zagospodarowania przestrzennego sq tereny poprzemystowe
(dalej jako ,tp”). Nieistniejace juz zaktady przemystowe zaczynaty swa dziatalno$¢ ponad sto lat temu, kiedy
powierzchnia zabudowy mieszkaniowej byta znacznie mniejsza, a lokalizacja przemystu wzgledem niegj
peryferyjna. Dynamiczny rozwdj przestrzenny po 1945r., a nastepnie przemiany ustrojowe po roku 1989 sprawity,
ze zabudowa mieszkaniowa otoczyta tereny przemystowe. Realia gospodarki wolnorynkowej, doprowadzity
jednak do upadku znacznej czesci przedsiebiorstw, a tereny ktdre zajmowaly, do degradacji. Prywatyzacja
jednostek panstwowych uruchomita procesy przeksztatcen struktury organizacyjnej i wielkosciowej, a nastepnie
produkcyjnej i funkcjonalnej, ktérym juz w koncu 1997 roku poddato sie wiele przedsiebiorstw. Staty sie one
przyczyng catkowite] likwidacji lub podziatu duzego przedsiebiorstwa na kilka mniejszych, wydzieleniem nowych
wewnetrznych struktur organizacyjnych i form zarzadzania, zmiang asortymentu lub rezygnacja z produkgii,
taczeniem produkcji z ustugami i handlem. Tereny przemystowe stanowig zatem arene najwazniejszych
i charakterystycznych procesow dla restrukturyzacii nie tylko przemystu, ale i catej gospodarki kraju (Marczynska-
Witczak 2001).
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Skala problemu terendw poprzemystowych w polskich miastach jest bardzo powazna, chociaz wobec braku
systemu ich ewidencjonowania i monitoringu, trudna do precyzyjnego okreslenia. Wymagajace rewitalizacji
Ip” wystepujq w wigkszo$ci w srednich i duzych miastach polskich, a takze w niektérych miastach matych
(red. Jarczewski 2009). Mimo zainteresowania tymi terenami na szczeblu administracji rzadowej (poprzez
Program Rzadowy dla Terendw Poprzemystowych) jedynie dane GUS dotyczace gruntéw zdewastowanych
i zdegradowanych dajg ogdlny poglad na skale tegoz problemu, w petni go jednak nie odzwierciedlajgc. Grunty
te definiowane sa w Ustawie o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (1995) jako te, ktore pierwotnie przeznaczone
byly pod dziatalno$¢ rolng lub le$na, ktéra w wyniku okreslonych czynnikéw ulegta pogorszeniu lub zostata
catkowicie zaniechana. Wg tych danych w 2009 roku gruntow takich byto w Polsce 62 007 ha, z czego najwiecej,
bo 10 009 ha znalazto sie w wojewddztwie wielkopolskim. Z uwagi na ich definicje prawna, rzeczywista
powierzchnia terendéw poprzemystowych w skali kraju (i wojewddztw) jest prawdopodobnie inna. Na podstawie
analizy rdznych zrodet, w tym danych GUS na temat gruntéw zdewastowanych i zdegradowanych, M. Huculak
uwaza, ze tereny poprzemystowe i zdegradowane zajmujg w polskich miastach co najmniej 30-40 tys. ha
(Jarczewski [red.] 2009).

Materiat i metody

Dla przeanalizowania problemu terendw poprzemystowych w strukturze miasta wybrano Trzebinig. Z uwagi
na liczbe ludnosci zalicza si¢ ona do miast $rednich, zwraca jednak uwage swoim silnie przemystowym
charakterem o gtebokich korzeniach historycznych. Obecnie skutkuje to tym, ze miasto od lat boryka sie ze
znacznym odsetkiem ugordw miejskich, jako efektow dziatalnosci eksploatacyjnej zasobéw naturalnych
0 wysokim poziomie negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Sposrdd kilku newralgicznych dla miasta
terendw (tab. 1) do analizy wybrano teren poprzemystowy Zaktadéw Metalurgicznych , Trzebinia” — Zaktad nr |.
Lokalizacja w centralnej czesci miasta, silna degradacja chemiczna, fizyczna i mechaniczna oraz brak dziatan
rekultywacyjnych, zadecydowaly o wyborze tego obiektu jako przedmiotu wnioskowania 0 mozliwo$ciach jego
wykorzystania w przestrzeni miejskiej.

Podstawa syntezy byty obserwacje terenowe oraz przeprowadzone badania Srodowiskowe, ktére obejmowaty
prébe okreslenia skali degradacji chemicznej gruntéw w granicach tp oraz jego sasiedztwie. Dodatkowo
niezbedna byta rowniez analiza dokumentow planistycznych gminy, w postaci studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) dla obszaru potozonego na terenie dawnych Zaktadéw Metalurgicznych (Sroédmiescie-Potudnie).
Istotne okazaty sie ponadto zapiski w innych dokumentach strategicznych gminy takich jak Program Ochrony
Srodowiska czy Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Trzebinia.

Dane skompletowane z wyzej wymienionych zrédet pozwolity na konstrukcje macierzy SWOT, ktérej celem
byto rozwazenie potencjatow i deficytow terenu poprzemystowego oraz wstepna ocena szans i zagrozen jakie
wynikajg z otoczenia w jakim wspomniany teren funkcjonuje.

Charakterystyka gminy Trzebinia

Trzebinia jest przemystowa gming miejsko-wiejskg potozong w pdtnocno-zachodniej czeSci wojewddztwa
matopolskiego, w powiecie chrzanowskim, na styku aglomeracji katowickiej i krakowskiej. Na powierzchni 105
km? zamieszkuje prawie 34 tys. mieszkancow (GUS 2010).

Do niedawna dominowat tutaj przemyst wydobywczo-przetwérczy majacy diugie tradycje, oparty na bogatej
bazie kopalin, przede wszystkim weglu kamiennym, rudach Zn-Pb, wapieniach i piaskach. Likwidacja kopalni
,oiersza’, ,Trzebionka”, Zaktadéw Surowcow Ogniotrwatych ,Gérka” i Zaktadow Metalurgicznych ,Trzebinia”
spowodowaty istotne zmiany gospodarcze i przestrzenne w obrebie gminy i samego miasta, w granicach ktérego
skupione byly najwazniejsze obiekty przemystowe. Nadal jednak gmina nalezy do najsilniej uprzemystowionych
na terenie wojewddztwa matopolskiego, najwieksze zaktady, ktore tu obecnie dziatajg to Elektrownia ,Siersza”
oraz Rafineria , Trzebinia” S.A. Zamieszczony w SUIKZP (2007) bilans terenéw wskazuje, ze miasto ma w swoich
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granicach administracyjnych blisko 450 ha terendéw przemystowych, co stanowi prawie 15% powierzchni
catkowitej. Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy (2010) podaje, réwnoczeénie, ze w jej
granicach obecnie znajduje sie 65.5 ha terendw zdegradowanych, przeznaczonych do rekultywaciji, co stanowi
okoto 0.6% jej powierzchni (tab.1). Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Trzebinia na lata 2007-2013 (2008)
wskazuje natomiast na konieczno$¢ rekultywaciji 2% powierzchni samego miasta, ktdra wynosi nieco ponad
3 tys. ha.

Tabela 1. Wykaz terendw przeznaczonych do rekultywacji na obszarze gminy Trzebinia
Table 1. List of the land for reclamation in the Trzebinia commune

Pow Kierunek Uwagi dot.
Nazwa terenu Nazwa zaktadu X . rekultywacji
Area name Company name Area rekultyyvaCJl Notice about
[ha] Reclamation trend .
reclamation
Wyrobisko pomarglowe ,Gérka” teren Skarbu Panstwa 9.7 - planowana w latach
— zbiornik wod i sktadowisko po zlikwidowanych ZSO 2011-2013
odpadéw ,Gorka”
Sktadowisko odpadow KWK Siersza 16.75 lesny termin zakonczenia
pogorniczych 31.12.2011
Wyrobisko popiaskowe PCC Rail ,Szczakowa” S.A. | 21.55 lesny termin zakonczenia
w sektorze 3 pola SIERSZA 31.12.2012
Hatda odpaddéw hutniczych wiasciciel — osoba fizyczna 3.13 - -
ZM | po ZM ,Trzebinia”
Sktadowisko odpadéw G 14.4 | zadrzewienia terenu | od 2007 etapami
poflotacyjnych ZG , Trzebionka” ,Trzebionka” S.A.

Zrédto: Aktualizacja Programu Ochrony S'rodowiska dla Gminy Trzebinia na lata 2010-2013
Source: Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Trzebinia na lata 2010-2013

Charakterystyka tereny poprzemystowego ZM | ,, Trzebinia”

Istotng role w przestrzeni centralnej czesci miasta Trzebinia odgrywa, wymieniony juz wcze$niej wielokrotnie,
teren poprzemystowy Zaktadow Metalurgicznych ,Trzebinia” — Zaktad nr | o powierzchni okoto 25 ha
i infrastrukturze budowlano-technicznej, ktéra po odpowiednich zabiegach moze by¢é ponownie wykorzystana.
Rozciaga sie on pomigdzy ul. T. Ko$ciuszki, na wschodzie i péinocnym-wschodzie, a ul. Dworcowg na potudniu,
dochodzac od zachodu do zakorczenia ul. Zwirki i Wigury, Zmirki i Ochronkowej. Na teren poprzemystowy
obecnie sktadajq sie pozostatosci zabudowy pofabrycznej, z ktorych najwiekszym obiektem jest XIX w. hala
muflowa, oraz hatda odpadow hutniczych. Dziatalno$¢ przemystowa trwata tutaj niemalze nieprzerwanie od
korica XIX w. do 1999 r. Zwigzana byta poczatkowo z przerdbka rud Zn-Pb, nastepnie zlokalizowano tu m.in.
Hute Magnezu, Hute Ogniowg Miedzi czy Walcownie Blach Aluminium. Przez 100 lat produkowano szerokg
game asortymentéw metali niezelaznych w tym wyrobdw metalurgii proszkdw m.in. proszkéw miedzi, aluminium,
zelaza i stopow zelaza, ferrytow oraz wyrobdw spiekanych z zelaza i metali niezelaznych - filtrow, materiatow
ciernych, magnesow i innych. Po okresie dynamicznego rozwoju, kiedy to w 1993 roku firma byta znaczacym
producentem srebra w Europie, zaczety sie problemy ekonomiczne na tyle powazne, ze w maju 1999 roku
ogtoszono upadtos¢ zaktadu. W ostatnich latach, na terenie juz zlikwidowanych zaktadéw, powstaty liczne mate
i Srednie przedsiebiorstwa, ktorych dziatalno$¢ zwigzana jest z gospodarczym korzystaniem ze $rodowiska.
Najblizsze otoczenie problemowego terenu stanowi natomiast gtéwnie zabudowa ustugowa, ale réwniez
mieszkalna i mieszkalno-ustugowa szczegdlnie wzdtuz ulicy T. Kosciuszki oraz na zapleczu hatdy (rys. 1).
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- tereny produkcyjno-ustugowe - zabudowa mieszkalna - tereny sportu
- tereny zieleni l:l nieuzytki e drogi, tory

- zabudowa mieszkalno - ustugowa - tereny komunikacyjne === = tereny ZM | "Trzebinia"

Rys. 1. Struktura uzytkowania gruntéw w otoczeniu terenu poprzemystowego ZM | ,Trzebinia” (na podstawie www.
geoportal.gov.pl)
Fig. 1. Land use structure around of the ,Trzebinia” Metal Company postindustrial area (based on www.geoportal.gov.pl)

Analiza SWOT terenu poprzemystowego ZM | ,, Trzebinia”

W celu podkreslenia czynnikéw, na ktorych nalezatoby sie skoncentrowaé podczas procesu ponowne;
adaptacji ,tp” oraz czynnikéw niezaleznych (zewnetrznych), ktdre nalezy bra¢ pod uwage w czasie jego
zagospodarowania, stworzono macierz silnych i stabych stron oraz szans i zagrozen terenu poprzemystowego
ZM |, Trzebinia” (tab. 2). Swiadomo$¢ wasnych atutéw i staboéci moze mie¢ bowiem podstawowe znaczenie
w ksztattowaniu przysztego wykorzystania tego obszaru w strukturze miasta.

Powazng przeszkode w zagospodarowaniu terenu poprzemystowego stanowig fizyczne cechy terenu.
Na catej jego powierzchni wystepuje bowiem warstwa gruntéw nasypowych (o migzszosci nawet 2 m.),
a gbrna ich cze$¢ zbudowana jest w przewadze z gruzu budowlanego, ttucznia, piasku, gtebiej z zuzla
i popiotéw z domieszka gruzu ceglano-betonowego (Szydetko 2007). Nasypy nie nadajg sie do posadowienia
fundamentéw, co ogranicza tworzenie nowych obiektéw budowlanych, a mozliwosci zaadaptowania starych
budynkéw pofabrycznych sa mocno ograniczone z uwagi na ich stan techniczny.

Dodatkowe zagrozenie, zaréwno dla gleb, wéd podziemnych jak i atmosfery, stanowi niezrekultywowana
hatda pohutnicza o powierzchni okoto 3 ha. Jest to nieuszczelnione sktadowisko odpadow niebezpiecznych.
Obecnie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, obowigzek rekultywacji cigzy na osobie, ktéra
wykonywata dziatalno$¢ wptywajacg szkodliwie na Srodowisko. Ten podmiot jednak (a wiec Zaktady
Metalurgiczne , Trzebinia”) od lat nie istnieje, a teren hatdy nabyta osoba fizyczna. Mozna wiec przypuszczac,
Ze niesprzyjajaca struktura wiasnosci, potrzebne znaczne naktady finansowe i brak jednoznacznych przepisow
dotyczacych rekultywacii, sprawia, ze bedzie to zadanie trudne do realizacji. Problem ten dotyczy zaréwno hatdy,
jak i terenu Zaktadu, w obrebie ktorego nowi nabywcy (lub dzierzawcy) dziatek nie poczuwaja sie do obowigzku
jego odnowy. By¢ moze wynika to z faktu, ze nie zdajg sobie sprawy w jak bardzo zanieczyszczonym terenie
rozpoczynajg swojg dziatalnos¢. Dodatkowo zidentyfikowano bowiem znaczne skazenie gruntéw wieloma
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Tabela. 2. Analiza SWOT terenu poprzemystowego Zaktadéw Metalurgicznych |, Trzebinia”
Table 2. The ,Trzebinia” Metal Company postindustrial area SWOT analysis

SILNE STRONY StABE STRONY
STRENGHTS WEAKNESSES
e potozenie w centralnej czesci miasta, przy gtéwnej e degradacja chemiczna: zanieczyszczenie Srodowiska
drodze wyjazdowej z miasta i sgsiedztwie stacji gruntowego wieloma pierwiastkami, w tym metalami
kolejowej ciezkimi
e nowy, przebudowany uktad komunikacyjny w granicach | e degradacja mechaniczna: na catej powierzchni nasypy
terenu poprzemystowego antropogeniczne o migzszosci do 2 m
e wiasne ujecie wody e degradacja fizyczna powierzchni ziemi: hatda odpadéw
e rozdzielnia pradu hutniczych o powierzchni 3 ha
e infrastruktura sanitarno-$ciekowa wzdtuz e rozdrobnienie wlasno$ciowe dziatek
ul. T. Kosciuszki e ponowne wykorzystanie niektorych obiektéw pod
e adaptacja niektorych budynkdéw pod inng dziatalno$é dziatalno$¢ mogaca negatywnie oddziatywa¢ na
gospodarczg $rodowisko
e powstawanie nowych obiektéw w granicach tp (stadion | e zty stan techniczny pozostatych budynkow
miejski, Lidl, stacja paliw) e ubogie i zdegradowane ekosystemy przyrodnicze
SZANSE ZAGROZENIA
OPPORTUNITIES THREATS
e fradycja przemystowa miasta e brak inicjatywy ze strony uzytkownikéw nieruchomosci
e potozenie w Il Paneuropejskim Korytarzu e brak pomystéw i mozliwosci na rekultywacje hatdy
Transportowym odpadoéw pohutniczych
e potozenie w bliskiej odlegtosci od Krakowa e wystepowanie presji na srodowisko, wynikajace;
i Gornoslaskiego Okregu Przemystowego jako biegunéw |  z funkcjonowania duzych zaktadéw przemystowych
wzrostu w obrebie miasta i gminy
e Swiadomos¢ wiadz miasta o koniecznosci rekultywacji | @ w Swietle przepisow prawa brak osdb, na ktrych
terenu spoczywa obowigzek rekultywacji terenu i hatdy
e regulacje zwigzane z mozliwo$cig wykorzystania terenu
poprzez realizacje obowigzujacego MPZP
e wiadze miasta przychylne inwestorom
e planowane powstanie Strefy Aktywnosci Gospodarczej
na analizowanym obszarze
o dostepnosc¢ sity roboczej

Zrédto: Opracowanie whasne.
Source: Author’s studies.

pierwiastkami, m.in. Ag, Al, As, Cd, Cu, Zn, Pb (Kot 2011). Srednie ich stezenie w strefie przypowierzchniowej
wielokrotnie przekracza, dopuszczalne przez Rozporzadzenie w sprawie standardow jakosci gleb i standardow
jakosci ziemi (2002), poziomy zawartosci dla terenow przemystowych. Co wiecej przekroczone zostaty réwniez
dopuszczalne zawarto$ci na terenach przylegtych, obecnie funkcjonujacych jako tereny zabudowy mieszkalnej,
mieszkalno-ustugowej, zieleni czy sportu (tab. 3).

Pomimo wielu przytoczonych powyzej wad terenu poprzemystowego i uchybien w gospodarowaniu nim, wielu
przedsiebiorcow dostrzegto jego potencjat i wiasnie tam ulokowato swojqg dziatalno$¢. Za najlepszy przyktad
poda¢ nalezy dawny budynek administracyjny ZM, ktdry obecnie stuzy jako najwigkszy w miescie hotel. Ponadto
czes¢ XIX w. hali muflowej postuzyta jako hala do produkciji styropianu, w innym budynku funkcjonuje natomiast
zaktad zajmujacy sie recyklingiem surowcéw aluminiowych i wreszcie firma ,ZAM - Trzebinia” Sp. z 0.0., na
niewielkg skale produkujaca anody magnezowe, cynkowe i aluminiowe, magnesy ferrytowe i zmikronizowane
proszki ferrytu baru i strontu. W sumie na terenie Zaktadow funkcjonuje obecnie kilkanascie matych i Srednich
przedsigbiorstw, a wsrdd nich zupetnie nowe obiekty jak supermarket czy stacja paliw. Wykorzystaty one duze
wolne przestrzenie z dostepng infrastruktura techniczng oraz znakomite pofozenie w centrum miasta, przy trasie
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Tabela 3. Porownanie pomierzonych warto$ci stezen wybranych metali, w warstwie powierzchniowej terenu
poprzemystowego i jego najblizszego otoczenia, z warto$ciami dopuszczalnymi dla tych obszaréw wg obowigzujacego
rozporzadzenia

Table 3. Comparison of metal content in surface soil in postindustrial area and surrounding and limit values based on
Decree

Otoczenie {,tp” Zawarto$ci dopuszczglne T Zawartosci dopuszczaine
ZMI ,,Trz§b|n|a" wg Rozporzadzenia M| El'rzebinia” wg Rozporzadzenia
Surroqndzf gs of o strefa B ,,Trzet;inia” Metal - strefa C**
3 » T1zebinia Metal . Limit values based on Company postindustrial | Limit values based on
2 g Company postindustrial Decree area Decree — C zone
% S area - B zone
a mg/kg
Arsen 28.5 20 272.6 60
Bar 105.4 200 2141 1000
Chrom 8.3 150 20.6 500
Cynk 1224 300 6873.9 1000
Kadm 15.1 4 60.9 15
Kobalt 3.3 20 10.2 200
Miedz 220.4 150 526.7 600
Nikiel 9.9 100 136 300
Otow 394.9 100 2753 200
Rte¢ 0.5 2 3.2 4

* strefa B — wg Rozporzadzenia (2002) — uzytki rolne z wytaczeniem gruntow pod stawami i gruntéw pod rowami,
grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione, nieuzytki, grunty zabudowane i zurbanizowane z wytaczeniem terenéw
przemystowych, uzytkéw kopalnych oraz terenéw komunikacyjnych;

* B zone — based on Decree (2002) — farmlands (without soil under ponds and ditchs), forest grounds, wooded and
shrubed areas, wastelands, built up and urban areas (without industrial areas, mine lands, transport areas)

** strefa C — wg Rozporzadzenia (2002) — tereny przemystowe, uzytki kopalne, tereny komunikacyjne. **C zone — based
on Decree (2002) - industrial areas, mine lands, transport areas

Zrédto: A. Kot (2011)
Source: A. Kot (2011)

prowadzacej z Krakowa do Chrzanowa i dalej Gérnego Slaska. Przychylne inwestorom wiadze miasta i znaczna
liczba mieszkancdw chcacych podjac prace byta niewatpliwie dodatkowym atutem.

Najnowszym, bardzo waznym w kontekscie aktywizacji miasta i regionu, jest projekt powstania
w petni uzbrojonej Strefy Aktywnosci Gospodarczej (SAG) wraz z odpowiednim uktadem drég wewnetrznych
i dojazdowych. SAG w Trzebini potozona bedzie w potudniowej cze$ci miasta, bezposrednio przy stacji
kolejowej. Ma obejmowac tereny po bytych Zaktadach Metalurgicznych |, Gumowni i Zaktadach Ttuszczowych.
Powierzchnia jej wynosi¢ bedzie 42,4 ha. Stworzone beda korzystne warunki do prowadzenia i lokowania nowej
dziatalnosci gospodarczej. Pozwoli to na szybkie rozmieszczanie inwestycji przy rownoczesnym ograniczeniu
kosztéw dostepu do infrastruktury zewnetrznej Do odbiorcow inwestycji nalezg przede wszystkim przedsiebiorcy
z sektora produkcyjnego i ustugowego, w tym prowadzacy dziatalno$¢ zwigzang z magazynowaniem i logistyka.
Pozostaje tylko pytanie, czy w ramach zamierzonej dziatalno$ci przeprowadzona zostanie rekultywacja terenéw
zdegradowanego przeciez terenu.
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Teren poprzemystowy ZM | ,, Trzebinia” w dokumentach planistycznych gminy

Obecne sterowanie rozwojem przestrzennym gminy Trzebinia realizowane jest gtéwnie za pomocq
instrumentéw: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (SUIKZP)
z roku 2007 oraz systemu decyzji 0 warunkach zabudowy terenu. Tereny, dla ktérych wykorzystuje sie
instrument, jakim sg plany miejscowe (MPZP) obejmujg ogdtem 878 ha, czyli tylko 8,3% powierzchni gminy
(dane GUS aktualne na rok 2010).

W przypadku miasta i gminy Trzebinia, w SUIKZP (2007) obszar ZM zostat ujety w ramach jednego
z trzech kompleksow funkcjonalno-przyrodniczych jako strefa urbanizacji. Podstawowym kierunkiem
dziatan w obszarach urbanizacji jest utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowej i mieszkaniowej oraz dziatalnosci
gospodarczej i przemystowej, przy zachowaniu warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego.

Teren zaktadéw w swoich granicach zostat objety MPZP obszaru Srédmieécia-Potudnie z r. 2002. Zapisy
uchwaty planu na obszarze ZM nr | ustalajg przede wszystkim tereny produkcyjno-ustugowe zwigzane
z dziatalnoscig nieuciazliwg obejmujace: produkcje, wytwdrczos¢, przetworstwo, montaz, itp. przy wprowadzeniu
funkcji produkcyjno-magazynowej, handlu hurtowego, produkcji i wykonawstwa budowlanego, transportu oraz
innych funkcji towarzyszacych, w tym urzadzen obstugi niezbednych dla funkcjonowania miasta. Dopuszczalne
jest tam réwniez posadowienie m.in. obiektéw produkcyjno-technicznych czy ustug komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii i rzemiosta jak rowniez drég dojazdowych i zieleni o charakterze izolacyjnym. Znacznie
mniejszy udziat w zagospodarowaniu terenu majg odgrywac tereny ustug komercyjnych i tereny produkcyjno-
techniczne (a wiec obiekty przemystowe). Te ostatnie mogq by¢ lokalizowane tylko w potudniowej czesci
terenu poprzemystowego. Podkresli¢ nalezy fakt, ze zaplanowane zostaty rdwniez miejsca zieleni urzadzonej,
obejmujace m.in. obszar bylych bocznic kolejowych ZM | oraz bezposrednie otoczenie dworca kolejowego.

Dla hatdy odpadéw hutniczych dawnego ZM ustalono jej likwidacje oraz przeprowadzenie rekultywacii,
a nastepnie zagospodarowanie jako tereny produkcyjno-techniczne (wschodni fragment sktadowiska)
z mozliwo$cig posadowienia obiektow przemystowych oraz produkcyjno-techniczne w czesci zachodniej. Tu
réwniez wazny element w przyszto$ci ma stanowic rozlegty obszar zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,
ktdrej moga towarzyszy¢ ciagi piesze i rowerowe oraz obiekty i urzadzenia matej architektury.

Oprécz wymienionych ustalone zostaly réwniez tereny parkingow, tras drogowych i tereny urzadzen obstugi
komunikacj.

W bezposrednim otoczeniu bytych ZM |, dokumenty planistyczne ustalajg tereny ustug publicznych
z zakresu administracji; oswiaty; zdrowia oraz ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
obstugi podmiotéw gospodarczych lub obstugi miasta. Dodatkowo tereny urzadzen sportu z ogéinodostepnymi
urzadzeniami i obiektami kubaturowymi typu hala sportowa, kryta ptywalnia oraz mieszkalnictwa jednorodzinnego
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz mieszkalnictwa i ustug, zwigzanych z dziatalnoscig nieucigzliwa.

Z analizy planowanego przeznaczenia oraz zagospodarowania gruntéw badanego obszaru wynika, ze
uwzgledniajg one dotychczasowe uzytkowanie oraz rozwijajg iflub wprowadzajg formy sportowe czy rekreacyjne.
Z tego punktu widzenie konieczne bedzie dostosowanie sie do zapisow SUIKZP (2007) dla badanego obszaru
mowigcych o konieczno$ci zachowania warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym przypadku
moze lepiej — przywrdcenia jakosci Srodowiska oraz dostosowania sie do standardow jakosci gleb. Prawidtowe
przygotowanie terendéw przeznaczonych dla produkciji oraz ustug publicznych jest wazne z punktu widzenia
przyrostu podmiotéw gospodarczych, od r. 2005 do r. 2010, zapisanych do rejestru REGON z 1930 na 2078
(GUS 2011) na terenie miasta Trzebinia (w catej gminie jest ich 2500).

Podsumowanie

Teren poprzemystowy Zaktadéw Metalurgicznych ,Trzebinia” stanowi wazng przestrzen dla wielu kierunkow
rozwoju miasta. Jest to obszar dla ktoérego obowigzujace dokumenty planistyczne umozliwiajg lokalizacje
obiektow produkcyjnych i ustugowych, bez konieczno$ci zajmowania nowych terenow zielonych, ktére dla silnie
zdegradowanego terenu gminy, stanowig cenne zespoty przyrodnicze, i ktérych jest tylko 63 ha. Powazng
przeszkoda pozostaje jednak stan srodowiska przyrodniczego, ktdre bez ingerencji z zewnafrz nie zdota
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odbudowaé swoich struktur. Naturalna detoksykacja gleb zanieczyszczonych metalami cigzkimi moze trwa¢
nawet kilkaset lat. Dlatego wiec wprowadzenie wszelkich nowych form zagospodarowania wymaga usunigcia
lub neutralizacji silnie zdegradowanych chemicznie gleb i uporzadkowania terenu, w tym przede wszystkim
przyjecia odpowiedniego kierunku rekultywacji hatdy. Kilkakrotnie podejmowane w przesztosci proby usuniecia
sktadowanego materiatu konczyly sie niepowodzeniem. Pomimo $wiadomosci wtadz miasta o zagrozeniu
jakie sktadowisko powoduje, obecnie nie jest sprecyzowany ani termin ani kierunek jego rekultywaciji, w wielu
dokumentach strategicznych gminy przewija si¢ on jednak jako obiekt wysoce problemowy. Planowane
utworzenie Strefy Aktywnosci Gospodarczej, ktora objaé ma swym zasiegiem réwniez problemowy teren,
wydaje sie by¢ nadziejg na polepszenie sytuacji w tym obszarze. Nalezy jednak pamigta¢, ze jakakolwiek
aktywno$¢ gospodarcza musi zosta¢ poprzedzona kompleksowymi dziataniami Srodowiskowymi.

Praca finansowana z badan wtasnych AGH nr 15.11.140.067
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