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Synopsis. Wostatnich latach w Polsce rosng ceny ziemi rolniczej, a maleje jej podaz na
rynku prywatnym. Sprzyja to rozwojowi zjawiska dzierzawy, ktora w wielu krajach europej-
skich jest podstawa prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Celem opracowania jest charakterystyka
dochodow otrzymywanych przez gospodarstwa indywidualne w Polsce z dzierzawy ziemi uzyt-
kowanej rolniczo i zmian dochodow w latach 2005-2016. Podstawe analiz stanowity jednostko-
we dane empiryczne, dane z badan sondazowych przeprowadzanych corocznie przez GUS, a ich
uzupetnieniem byly dane IERiGZ-PIB, ANR (obecnie KOWR) i opracowania wtérne GUS.
W wyniku badan stwierdzono, ze dochody z dzierzaw prywatnych ulegly podwojeniu w latach
2005-2016 i stanowity wazny sktadnik dochodow korzystajacych z nich rodzin, ale z deklara-
cji badanych wynika, ze miaty one niewielka skale (przecigtnie 0,3% gospodarstw indywidual-
nych). Grunty rolne byly wydzierzawiane przez mate gospodarstwa, ktorych glownym zroédtem
utrzymania byla praca najemna, czasem za granica, a kierownicy byli starsi niz przecietnie.
Czesto sytuacja rodzinna byta nieuregulowana (np. starszy rodzic z dorostym, ale jeszcze sa-
motnym dzieckiem, ktore jeszcze ostatecznie nie zdecydowato o swej przesztosci), a okresowe
wydzierzawienie gruntow pozwalato na podjecie decyzji o ewentualnej sprzedazy gospodarstwa
W poOzZniejszym czasie.

WPROWADZENIE

Pojecie 1 warunki dzierzawy w Polsce zostaty uregulowane w art. 693-709 Kodeksu
cywilnego, z ktorych wynika, ze umowa dzierzawy moze mie¢ forme pisemna badz ustna,
czas jej trwania moze by¢ okreslony lub nieokreslony, a czynsz dzierzawny moze, ale nie
musi mie¢ formy pieni¢znej [Kodeks... 1964]. Przepisy prawne w Unii Europejskiej nie
sa w tym zakresie jednolite, pozostawiaja margines swobodnego wyboru zainteresowa-
nym podmiotom [Suchon 2006, s. 203-214, Lichorowicz 2010, s. 63-78, Winkler 2011,
s. 465-471].

W wielu krajach europejskich podstawa prowadzenia dziatalnosci rolniczej jest dzier-
Zawa gruntow, ktora jest czgsto przewazajaca forma wladania ziemia, zwigkszajaca mobil-
no$¢ ziemi i efektywnos$¢ jej wykorzystania [Tanska-Hus 2010, s. 25-40]. W gospodarce
rynkowej, szczegodlnie przy wysokich cenach gruntéw rolnych, moze by¢ ona glownym
sposobem powigkszania powierzchni uzytkowanych gospodarstw [Zigtara 2006, s. 84-
-87]. Jak wynika z badan, w 2007 roku az 89% powierzchni uzytkéw rolnych gospo-
darstw na Stowacji stanowitly grunty dzierzawione. W Czechach byto to odpowiednio
83%, w Bulgarii 79%, a takze 74% we Francji, 67% w Belgii i 62% w Niemczech. Od-
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setek gruntéw dzierzawionych byl najmniejszy w Rumunii (17%), Irlandii (18%) oraz
w Polsce, gdzie wynosit 20% [Ciaian i in. 2012]. Wynikato to m.in. z uwarunkowan
historycznych i uregulowan prawnych, a takze z r6znorodnych czynnikéw rynkowych,
w tym podazy i ceny gruntow rolnych oraz mozliwosci pozyskiwania kapitalu przez rol-
nikéw. W kolejnych latach popularno$¢ dzierzawy w Europie jeszcze wzrosta, co prze-
widuje si¢ rowniez w Polsce, ale szczegdlnie w odniesieniu do nieruchomosci rolnych
z Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa [Suchon 2016, s. 49-64].

Po akcesji Polski do Unii Europejskiej zmienito si¢ otoczenie ekonomiczne rynku
ziemi rolnej w Polsce. Nie tylko wprowadzono nowe uregulowania prawne w zakresie
obrotu ziemia, ale rolnicy zyskali rowniez mozliwos¢ otrzymania dodatkowych §rodkow
finansowych na swoja dziatalno$¢, co skutkowato rosngcym popytem na ziemi¢ rolna
i wzrostem jej cen'. Wzrostowi popytu na ziemie towarzyszyt spadek jej podazy na ryn-
ku. Wraz z ograniczonymi mozliwo$ciami finansowymi oraz kredytowymi skutkowato
to zwigkszeniem zainteresowania dzierzawg wsrod rolnikoéw, chcacych rozwijaé swoja
produkcje i tym samym zwigksza¢ dochody [Laskowska 2014, s. 143-147]. Rosty jed-
nocze$nie stawki czynszow dzierzawnych, zar6wno w obrocie prywatnym, jak i z tytutu
dzierzawy gruntéw panstwowych [Rynek... 2017, Raport roczny... 2005-2016].

Celem niniejszego opracowania jest poznanie i charakterystyka dochodéw uzyskiwa-
nych z dzierzawy ziemi rolnej w obrocie prywatnym od osob fizycznych w Polsce i ich
zmian w latach 2005-2016.

Podstawe¢ badan stanowily niepublikowane dane jednostkowe, pozyskane z bazy
danych BGD GUS? za lata 2005-2016. Uzupetieniem byty wyniki analiz przeprowa-
dzanych corocznie przez IERiGZ-PIB we wspotpracy z Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa (KOWR)? oraz dane wtorne GUS.

SKALA ZJAWISKA DZIERZAWY PRY WATNE]
W DEKLARACJACH RESPONDENTOW

Wedtug danych GUS, w 2005 roku byty w Polsce 1782332 indywidualne gospodar-
stwa rolne o powierzchni powyzej 1 ha UR, ktore gospodarowaty na tacznej powierzchni
13627030 ha UR (przecigtnie 6,19 ha). Najwiecej, bo az 31,2% stanowily gospodarstwa
o powierzchni 5-15 ha, natomiast gospodarstw o powierzchni przekraczajacej 100 ha UR
byto tylko niespetna 0,3%. Przewazaty gospodarstwa o niskiej dochodowosci produkc;ji.
Wielko$é ekonomiczna 69,5% gospodarstw indywidualnych nie przekraczata 2 ESU*
[Charakterystyka... 2006].

W wyniku przemian strukturalnych w rolnictwie, ktore nastapily po akcesji Polski
do UE, w czerwcu 2016 roku GUS odnotowat juz tylko 1388 tys. gospodarstw rolnych
o powierzchni powyzej 1 ha UR, ktore gospodarowaty na powierzchni 10640 tys. ha UR

! Na 0gét wyzszych w obrocie prywatnym niz cen gruntow z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa [Marks-
Bielska, Lizinska 2015, s. 47-48].

2 Badania budzetow gospodarstw domowych (BGD), przeprowadzane corocznie przez GUS sa badaniami son-
dazowymi, gdzie wyniki uzyskuje si¢ na podstawie odpowiedzi respondentéw wylosowanych wczesniej do
badan (warstwowo) [Metodologia... 2011].

3 Wezesniej: Agencja Nieruchomosci Rolnych.

4 ESU - europejska jednostka wielkosci, wskazujaca na zdolnoéé generowania dochodéw z posiadanych zaso-
bow produkcyjnych.
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[Obszary... 2018]. W rezultacie zmniejszenia si¢ ogolnej liczby gospodarstw rolnych
przecietna ich powierzchnia w 2016 roku wynosita 10,3 ha UR, a powierzchnia 2,5%
gospodarstw przekraczata 50 ha UR [Charakterystyka... 2017].

Zjawiskiem, ktore rozwijalo si¢ w tle tych przemian, jest dzierzawa ziemi rolniczej,
pozwalajaca na powigkszanie powierzchni gospodarstw bez tak duzych nakladow kapi-
tatowych, jak miatoby to miejsce w wyniku kupna ziemi°. Posiadany kapitat moze by¢
wykorzystany wowczas na rozwdj biezacej dzialalnosci gospodarstwa rolniczego. Po-
nadto, dzierzawa jest tez korzystna dla wydzierzawiajacych, gdyz pozwala na odsunigcie
w czasie decyzji o ewentualnej sprzedazy ziemi.

O ile w odniesieniu do gruntéw pochodzacych z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa dzierzawa stata sie podstawowg forma zagospodarowania ziemi®, o tyle indywi-
dualni producenci rolni s raczej dzierzawcami’, a nie wydzierzawiajacymi.

Wedtug deklaracji ztozonych przed pracownikami GUS podczas badan BGD, tylko
0,22% indywidualnych gospodarstw rolnych wydzierzawiato w 2016 roku ziemi¢ uzyt-
kowang rolniczo®. W latach 2005-2016 badani zadeklarowali niewielkie zmiany pod tym
wzgledem, z brakiem statych tendencji i najwyzszym odsetkiem (0,48%) w 2010 ro-
ku (rys. 1.).
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Rysunek 1. Odsetek indywidualnych gospodarstw rolnych’ wydzierzawiajacych ziemie
uzytkowana rolniczo w Polsce w latach 2005-2016 [%]

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie niepublikowanych danych jednostkowych GUS.

3 Wedlug danych GUS, przecietne ceny gruntdw ornych w obrocie prywatnym wzrosty z 8244 zi/ha w 2005 roku
do 39706 zt/ha w 2016 roku. W tym samym czasie roczne stawki czynszu dzierzawnego wynosity odpowied-
nio: 248 zt/ha i 919 zt/ha.

© W 2016 roku w wyniku 14,1 tys. przetargdw zaoferowano do dzierzawy 75,2 tys. ha UR, z czego wydzier-
zawiono 65,3 tys. ha (sprzedano wowczas tylko 6,4 tys. ha). Na koniec 2016 roku w dzierzawie pozostawato
1021,7 tys. ha panstwowej ziemi [Raport z dzialalnosci... 2016].

7 Okoto 20% gospodarstw rolnych w Polsce (glownie duzych) dodatkowo uzytkuje ziemie dzierzawiong [Urban
2017, s. 26].

8 IERIGZ-PIB szacuje, ze ok. 20% gospodarstw indywidualnych uzytkuje ziemie whasna i dzierzawiona, przy
czym jej wihascicielem moze by¢ Skarb Panstwa, gminy i osoby prawne. Nie ma doktadnych informacji, ile
0s0b prywatnych wydzierzawia ziemig, a nasilenie tego zjawiska ma charakter lokalny. Z badan sondazowych
przeprowadzonych przez IERiGZ-PIB w 2016 roku wynika, ze rolnicy preferuja zakup gruntéw, a dopiero brak
podazy sktania do ich dzierzawy, zawieranej najczgsciej w formie ustnej i na krotki okres. Do wydzierzawiania
z kolei sktaniaja niewystarczajace dochody z rolnictwa i mozliwo$¢ znalezienia innych zrédet utrzymania
[Rynek... 2017].

® Wedlug nomenklatury GUS; w 2016 roku GUS odnotowat okoto 18% indywidualnych gospodarstw rolnych,
ktore produkowaty glownie na wlasne potrzeby (10% wylacznie na samozaopatrzenie), a w kolejnych ok. 15%
ograniczano dziatalno$¢ rolniczg tylko do utrzymania gruntow w dobrej kulturze [Charakterystyka... 2017].
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Mozna przypuszczac, ze nie wszyscy, ktorych to dotyczyto, zadeklarowali fakt wy-
dzierzawiania ziemi'®. Cze$ciowo wynikato to réwniez z pewnej swobody pod tym
wzgledem, wynikajacej z liberalnosci przepisow prawnych w odniesieniu do rynku pry-
watnego. Ponadto, mogly nie by¢ wskazywane umowy ustne'! albo ziemie przekazywa-
no w uzytkowanie na innych zasadach, np. nieodptatnie.

O ile w 2005 roku produkcja rolnicza byta glownym zrédlem utrzymania dla 17%
badanych gospodarstw (wydzierzawiajacych czes¢ swoich UR), o tyle w 2016 roku
byto to juz tylko 13%. Badani utrzymywali si¢ gtownie z zarobkowej pracy najem-
nej. W 2016 roku byto to 69,8% gospodarstw wydzierzawiajacych ziemi¢ rolnicza,
z czego w az 37,4% byla to praca najemna za granica (dla 2,3% praca na stanowiskach
nierobotniczych). Kolejnych 30,2% utrzymywato si¢ z rent i innych §wiadczen spo-
tecznych.

Wsrod badanych przewazaly osoby z wyksztalceniem srednim (30,1% w 2016 roku),
a nastgpnie zasadniczym zawodowym (28,1%). Tylko 7,7% badanych legitymowato
si¢ wyksztalceniem wyzszym magisterskim. Przeci¢tny wiek kierownika gospodarstwa
w 2016 roku wynosit 53 lata, a powierzchnia gospodarstwa nie przekraczata przecigtnie
3,5 ha UR!2. Byly to zatem gospodarstwa mate, gdzie dzialalno$é rolnicza nie pozwalata
na utrzymanie si¢ na satysfakcjonujacych warunkach.

Dzierzawa prywatna ziemi rolniczej nie dotyczyta wszystkich regionéw Polski w ta-
kim samym stopniu. W 2005 roku 41,9% dzierzaw odnotowano w regionie potnocno-za-
chodnim, 26,1% w regionie pélnocnym (gtéwnie w woj. kujawsko-pomorskim), a kolej-
nych 16,7% w regionie wschodnim (lubelskie, podlaskie) oraz 15,4% w wojewddztwie
mazowieckim. W 2016 roku gospodarstwa indywidualne deklarujace wydzierzawianie
ziemi rolnej skupione byty juz tylko w czterech wojewddztwach: kujawsko-pomorskim
(30,6% gospodarstw), mazowieckim (30,1%)"3, pomorskim (26,2%) oraz matopolskim
(13,1%)'4. W typowo rolniczej Wielkopolsce, gdzie gospodarstwa nie sa rozdrobnione
i charakteryzuje je wysoka towarowos$¢ produkcji, nie odnotowano dzierzaw prywat-
nych. W wojewodztwie wielkopolskim najwigksza byta na koniec 2016 roku powierzch-
nia (161 tys. ha) gruntow w dzierzawie pochodzacych z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa.

Koncentracja dzierzaw od osob fizycznych we wskazanych regionach zwiagzana byla
réwniez z postrzeganiem ziemi rolniczej jako zrodia lokaty kapitatu, dla ktorej dodat-
kowym atutem jest potozenie w poblizu duzych osrodkéw miejskich albo na terenach
predystynowanych do rozwoju wszelkich form wypoczynku i rekreacji. Przewidywane

19 7 badan wynika, ze 17% gospodarstw rolnych w 2010 r. nie prowadzito produkcji rolniczej (ich dziatalnosé
polegata jedynie na zachowaniu rolniczej przydatnosci ziemi), a wigc potencjalnie mogly wydzierzawia¢ przy-
najmniej cze$¢ swoich gruntow [Dzun, Musiat 2013, s. 71-72].

11 Badania IERIGZ-PIB potwierdzaja, ze wigkszo§¢ umow miata charakter nieformalny, co mogto wptywac na
ich zatajanie w sondazach GUS. Dodatkowym powodem mogto by¢ korzystanie z doptat bezposrednich przez
niektorych wydzierzawiajacych.

12 Dopiero w 2010 roku wprowadzono zmiany dostosowujace badania polskiego rolnictwa do unijnych standar-
dow, w wyniku ktorych GUS przestat zalicza¢ do gospodarstw rolnych posiadaczy UR o powierzchni ponizej
1 ha oraz nieprowadzacych produkeji rolniczej, jak byto to we wczesniejszych latach [https:/stat.gov.pl/meta-
informacje/slownik-pojec/pojecia-stosowane-w-statystyce-publicznej], dostep: 10.04.18.

13 Wojewodztwo o najwiekszym odsetku gospodarstw rolnych (15,1% ogétu gospodarstw w Polsce) w 2016 ro-
ku [Charakterystyka... 2017].

14 Wojewodztwa o jednoczesnie niewielkiej skali dzierzaw panstwowych.
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dalsze wzrosty cen ziemi, a takze nieokreslona jednoznacznie sytuacja zawodowa i ro-
dzinna rolnikéw'> sklaniaty do wydzierzawiania posiadanych gruntéw o zwykle matej
powierzchni zamiast ich sprzedazy.

DOCHODY Z DZIERZAW PRYWATNYCH ZIEMI ROLNICZEJ

Jak wynika z danych GUS, w latach 2005-2016 wrosty znacznie zar6wno ceny
ziemi, jak i stawki czynszow dzierzawnych gruntéw panstwowych i prywatnych [Ry-
nek... 2017]'.

W badanych gospodarstwach nastapit wowczas przeszto dwukrotny realny wzrost do-
chodoéw uzyskiwanych z wydzierzawiania ziemi uzytkowanej rolniczo (rys. 2.).
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Rysunek 2. Zmiany dochodéw realnych!” z dzierzawy ziemi w badanych gospodarstwach rolnych
w latach 2005-2016 [zt]

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie niepublikowanych danych jednostkowych GUS.

W stosunku do dochodow z innych Zrédet dzierzawa byta waznym sktadnikiem uzy-
skiwanych dochodow. Z odpowiedzi respondentdéw bioracych udziat w badaniu wynika,
ze dochody z dzierzawy ziemi stanowity przecietnie 30%, a nawet 41% w 2008 roku
dochodu rozporzadzalnego w badanych gospodarstwach (rys. 3.). Zmiany w kolejnych
latach nie wykazywaty jednokierunkowej tendencji rozwojowej's.

Zmniejszenie odsetka dochodoéw z wydzierzawianych przez osoby fizyczne gruntow
w 2016 roku wynikato nie tylko ze wzrostu dochodow z pracy zarobkowej i innych Zro-
del, ale rowniez ze zwigkszenia podazy gruntow do dzierzawy pochodzacych z Zasobu

15 Np. w przypadku starszego rodzica z dorostym dzieckiem, ktére jeszcze nie zatozyto whasnej rodziny, a wiec
nie ma pewnosci odno$nie miejsca zamieszkania w przysztosci itp.

16 Przecigtnie do 919 zt/ha w obrocie prywatnym w 2016 roku, z najwigkszymi stawkami (1312 zt/ha) w woje-
wodztwie kujawsko-pomorskim.

17 Wartosci przecietne miesigezne w roku, zgodnie z metodologia GUS [Budzety... 2017, s. 14-27], urealnione
za pomocg wskaznikéw cen towarow i ustug konsumpcyjnych.

18 7 uwagi na stosunkowo niewielka przecietng powierzchnie badanych gospodarstw watpliwe jest, zeby do-
chody z dzierzawy mogty stanowi¢ az tak wysoki odsetek w dochodzie rozporzadzalnym, ale niestety przyje-
ty przez GUS sposob prowadzenia badan uniemozliwia sprawdzenie, czy dochody te uzyskiwano doktadnie
w kazdym miesigcu danego roku. Niemniej jednak dochody z wydzierzawianych gruntow byly niemate i znacz-
nie wzrosty w badanym okresie.
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Rysunek 3. Odsetek dochodow z dzierzawy ziemi rolnej w dochodzie rozporzadzalnym
badanych gospodarstw w latach 2005-2016 roku [%]

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie niepublikowanych danych jednostkowych GUS.

Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa, dla ktorych miat to by¢ gtowny kierunek rozdyspono-
wania gruntow po wejsciu w zycie ustawy z 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprze-
dazy nieruchomosci z Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa [Ustawa... 2016].

Z uwagi na niewielki zwiazek z rolnictwem badanych gospodarstw'® wydzierza-
wiajacych ziemi¢ na rynku prywatnym dochody, ktére uzyskiwaty w wyniku dzierzawy
gruntow, przewyzszaty prawie stale ich dochody z produkcji rolniczej. W latach 2005-
-2016 ponaddwukrotny wzrost tych dochodéw byt jednak mniejszy niz dochodu rozpo-
rzadzalnego, ktory zwigkszyt si¢ wowczas ponadtrzykrotnie (nominalnie w przelicze-
niu na jedno gospodarstwo). Byly to jednoczesnie gospodarstwa, ktore w poréwnaniu
z pozostatymi indywidualnymi gospodarstwami rolnymi uzyskiwaty co prawda mniej-
sze dochody z rolnictwa, ale w polaczeniu z innymi przychodami dysponowaly zwykle
wigkszymi dochodami rozporzadzalnymi (rys. 4.). Sktadaty si¢ na nie gtéwnie dochody
z pracy zarobkowej, przy czym dla 23,2% gospodarstw byla to praca za granica. Badani
nie mieli zaciggnig¢tych zadnych kredytow.

W 2016 roku dochdd rozporzadzalny badanych gospodarstw byt nizszy niz pozosta-
lych indywidualnych gospodarstw rolnych. Wynikato to ze znacznej poprawy sytuacji
dochodowej pozostalych gospodarstw (niewydzierzawiajacych ziemi rolnej) w wyni-
ku duzego wzrostu (prawie 2,2 razy) ich dochodu rolniczego, na co wptyneto rowniez
zwigkszenie o niemal 21% uzyskiwanych przez nie doptat bezposrednich (w przeliczeniu
na | gospodarstwo).

Zdecydowana wigkszos$¢ badanych gospodarstw, bo az 86%, oceniala swoja sytuacje
materialng w 2016 roku jako przecigtna, czyli ani dobra, ani zta. Tylko 14% zadeklarowa-
lo, Ze jest w dobrej sytuacji materialnej. Dla 14% sytuacja ta troche si¢ pogorszyta w po-
réwnaniu z poprzednim rokiem, a u pozostatych si¢ nie zmienita. Az 71% kierownikow
gospodarstw dzierzawigcych ziemi¢ zadeklarowato, ze co prawda wystarcza im pieni¢dzy
na codzienne wydatki, ale na wigksze zakupy musza oszczedzac, a 15% musiato rowniez
na co dzien bardzo oszczg¢dnie gospodarowaé swoim budzetem. Tylko w 14% badanych
gospodarstw sytuacja materialna byta bardzo dobra. Jesli chodzi o r6znego rodzaju po-
trzeby, to byty one dobrze zaspokojone w zakresie wyzywienia, ubrania, biezacych optat

19 7oodnie z nomenklaturg GUS zaliczane byly do indywidualnych gospodarstw rolnych z powodu posiadania
ziemi uzytkowanej rolniczo.
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Rysunek 4. Zmiany przecigtnych miesigcznych dochodéw: rolniczego i rozporzadzalnego
w indywidualnych gospodarstwach rolnych w Polsce w latach 2005-2016 [zt]

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie niepublikowanych danych jednostkowych GUS.

i zdrowia, natomiast najstabiej w zakresie turystyki i wypoczynku. Respondenci nie byli
réwniez zadowoleni z wyposazenia swoich mieszkan, a takze nie mogli w peti zaspo-
koi¢ potrzeb zwigzanych z konsumpcja kultury (teatry, kina, koncerty, czasopisma itp.).
Wszyscy deklarowali, ze ich sytuacja materialna nie zmieni si¢ w kolejnym roku.
Uzyskiwane dochody z dzierzawy prywatnej ziemi rolniczej, pomimo ze bylty waznym
sktadnikiem dochodéw gospodarstw, a w badanym okresie dodatkowo znacznie wzrosty,
to jednak chociazby z uwagi na mata skalg tego zjawiska oraz niewielki obszar gruntow
nie moga by¢ generalnie postrzegane jako sposob pozyskiwania wigkszych dochodow.

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Chociaz w wielu krajach Unii Europejskiej dzierzawa ziemi jest podstawg prowadze-
nia dziatalnosci rolniczej z uwagi na bardzo wysokie ceny gruntdw, to w Polsce jednak
tak nie jest. Co prawda, w ostatnich latach ro$nie znaczenie dzierzawy ziemi uzytkowane;j
rolniczo rowniez w Polsce, ale dotyczy to gldwnie gruntdw pochodzacych z Zasobu Wia-
snosci Rolnej Skarbu Panstwa.

W odniesieniu do dzierzaw prywatnych w UE brakuje ujednolicenia przepiso6w praw-
nych, a obowiazujace w Polsce uregulowania pozostawiajg mozliwos¢ wyboru zarowno
formy umowy, jak i otrzymywanych pozytkow. Skutkuje to réwniez czgstym brakiem
informacji o fakcie wydzierzawiania gruntéw, szczegdlnie jesli umowa ma charakter nie-
formalny.

W latach 2005-2016 na rynku prywatnym ziemi rolniczej w Polsce:

— tylko przecigtnie 0,31% gospodarstw deklarowato wydzierzawianie czgsci swoich
gruntdow innym osobom. Nawet w 2010 roku, ktory byt rekordowy pod tym wzgle-
dem, udziat ten wyniost niespetna 0,5%;

— ziemi¢ rolnicza wydzierzawialy glownie mate gospodarstwa (przecietnie do
3,5 ha UR), o niskich przychodach z produkc;ji rolniczej albo produkujace gldwnie na
samozaopatrzenie, czgsto o nieustabilizowanej sytuacji rodzinnej;
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— z rolnictwa utrzymywato si¢ gtownie tylko 17% w 2005 roku i 13% w 2016 roku
badanych gospodarstw, ktore wydzierzawiaty ziemi¢. Glownym zroédlem dochodow
tych gospodarstw byta najemna praca zarobkowa, przy czym w 2016 roku w 37,4%
byta to praca za granica (w tym: dla 2,3% nierobotnicza);

— dzierzawa prywatna nie dotyczyta wszystkich regionow Polski — w 2005 roku 41,9%
dzierzaw odnotowano w regionie pétnocno-zachodnim, 26,1% w regionie péinoc-
nym, a 16,7% we wschodnim, natomiast w 2016 roku tylko gospodarstwa w czterech
wojewodztwach: kujawsko-pomorskim, mazowieckim, pomorskim oraz matopolskim
deklarowaly wydzierzawianie gruntow;

— dochody z dzierzaw przewyzszaly dochody z produkcji rolniczej badanych gospo-
darstw, a w latach 2005-2016 wzrosty realnie ponaddwukrotnie;

— dzierzawa prywatnej ziemi uzytkowanej rolniczo nie jest zjawiskiem powszechnym,
cho¢ dla nielicznych jest waznym zrodlem dochodéw i pozwala odsuna¢ w czasie
decyzj¢ o ewentualnej sprzedazy gruntow.

BIBLIOGRAFIA

Budzety gospodarstw domowych w 2016 r., GUS, Warszawa 2017, s. 14-27.

Charakterystyka gospodarstw rolnych w 2005 r., GUS, Warszawa 2006, s. 298-301.

Charakterystyka gospodarstw rolnych w 2016 r. GUS, Warszawa 2017, s. 62-65.

Ciaian Pavel, Kances d'Artis, Swinnen Jo, Van Herck Kristine, Vranken Liesbet 2012: Rental Market
Regulation for Agricultural Land in EU Member States and Candidate Countries. ,,Factor Markets
No. 157, Brussels, February, p. 4-7.

Dzun Wtodzimierz, Musial Wiestaw 2013: Zagospodarowanie ziemi rolniczej w Polsce w okresie przed-
i poakcesyjnym w ujeciu regionalnym. ,,Wie$ i Rolnictwo”, nr 4(161), s. 71-72.

http://stat.gov.pl, [dostep: 3.04-25.05.18].

https://stat.gov.pl/metainformacje/slownik-pojec/pojecia-stosowane-w-statystyce-publicznej, [dostep:
10.04.18].

Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964, Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93, art. 693-709.

Laskowska Elwira 2014: Rynek gruntow rolnych w Polsce na tle rynku europejskiego. ,, Zeszyty Nauko-
we Szkoly Glownej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie. Problemy Rolnictwa Swiatowego”,
Warszawa, T. 14 (29), z. 3, s. 143-147.

Lichorowicz Aleksander 2010: Potrzeba prawnego uregulowania dzierzawy rolnej w Polsce (na podsta-
wie doswiadczen krajow Unii Europejskiej). ,,Przeglad Prawa Rolnego”, nr 2(7), s. 63-78.

Marks-Bielska Renata, Lizinska Wiestawa 2015: Ksztaltowanie si¢ cen ziemi w Polsce z uwzglednieniem
okresu przejsciowego nabywania nieruchomosci rolnych przez cudzoziemcow, ,, Roczniki Nauko-
we Ekonomii Rolnictwa i Rozwoju Obszarow Wiejskich”, T.102, z. 3, s. 47-48.

Metodologia badania budzetow gospodarstw domowych. GUS, Warszawa 2011.

Obszary wiejskie w Polsce w 2016 r., GUS, Warszawa 2018.

Raport roczny ANR za 2005-2016 r, http://www.kowr.gov.pl/zasoby/raporty-roczne-anr; [dostep:
22.08.18].

Raport z dziatalnosci ANR w 2016 r, http://www.kzp-ptch.pl/images/2017_1/Publikacje/Raport%
20ANR%202a%202016.pdf; [dostep 10.04 -21.05.2018].

Rynek ziemi rolniczej, stan i perspektywy, Analizy rynkowe, Wydawnictwo IERiGZ-PIB, Warszawa 2017.



100 A. STOLARSKA

Suchon Aneta 2006: Dzierzawa gruntow rolnych w obcych systemach prawnych — wybrane zagadnienia,
,,Roczniki Akademii Rolniczej w Poznaniu CCCLXXVII”, nr 5, s. 203-214; http://www.jard.edu.
pl/pub/15_5 2006.pdf. [dostep: 15.05.18].

Suchon Aneta 2016: Z aktualnej problematyki dzierzawy nieruchomosci rolnych, ,,Przeglad Prawa Rol-
nego”, nr 1(18), s. 49-64.

Tanska-Hus Bozena 2010: Dzierzawa jako instrument mobilnosci ziemi w Polsce i UE, ,,Zagadnienia
Ekonomiki Rolnej”, nr 322(1), s. 25-40.

Urban Stanistaw 2017: Dzierzawa ziemi rolniczej w Polsce, ,,Zeszyty Naukowe PWSZ w Legnicy”,
nr 22(1), s. 26.

Ustawa z 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Parnstwa oraz o zmianie niektorych ustaw, Dz. U. 2016, poz. 585 ze zm.

Winkler Wolfgang 2011: Das Landpachtrecht in Frankreich, ,,Agrar- und Umweltrecht”, nr 12, s. 465-
-471.

Zigtara Wojciech 2006: Dzierzawa jako czynnik przemian w strukturze gospodarstw. ,,Zeszyty Naukowe
SGGW, Ekonomika i Organizacja Gospodarki Zywnosciowe;j”, z. 58, s. 84-87.

Alicja Stolarska

CHANGES OF INDIVIDUAL FARMS INCOME OF THE AGRICULTURAL
GROUND LEASE IN POLAND IN THE YEARS 2005-2016

Summary

In last years, the prices of agricultural land in Poland have been rising, and the supply on the private
market is decreasing. This favors the development of the lease phenomenon, which in many European
countries is the basis for conducting agricultural activity.

The purpose of the article was to characterize the income received by individual farms in Poland, from
the lease of agriculture land and their changes in the years 2005-2016. The analysis was based of polls
unitary empirical data, carried out annually by the Central Statistical Office, and supplemented by data
of Institute of Agricultural Economics (IERiGZ-PIB), Agricultural Property Agency (currently KOWR)
and secondary studies of the Central Statistical Office.

As a result of the research, it was found that revenues from private leases doubled in 2005-2016 and
constitute an important component of revenues for families using them, but the respondents’declarations
show that they are small (on average 0.3% of individual farms). This is small farms, whose main source
of income is wage labor, sometimes abroad, and managers are older than average. Often the family situ-
ation is unregulated (eg. an elderly parent with an adult but has not yet decided his past), and a periodic
land lease allows for a decision on the possible sale of the farm at a later time.
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