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Abstract. The suburbanization is a problem that had been discussed over many years by representatives from different
fields of science. The consequences of urban sprawl are adverse to the people as well as to the environment. The
article presents spatial changes in range of built-up areas in the south part of the Tricity Agglomeration during the period
ranging from 1980 to the end of the 20th century, highlighting the area with the largest range of changes while taking
into account the previous types of land usage.
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Wprowadzenie

Zjawisko nadmiernego rozprzestrzeniania sie miast (urban sprawl) jest od wielu lat problemem
dostrzeganym i analizowanym przez przedstawicieli roznych dyscyplin naukowych. Pocigga ono za
sobg wiele zmian niekorzystnych z punktu widzenia cztowieka i srodowiska. Od konca lat 70. XX w.
dostrzegano problem ,wyczerpywania sig” obszaréw mozliwych pod zabudowe w otoczeniu Tréjmiasta
i potrzebe racjonalnego planowania przestrzeni (Gacki, Przewozniak 1980, Przewozniak 1985, Szukalski et
al. 1982). Aglomeracja trojmiejska, sasiadujgca od wschodu z Zatokg Gdaniska i zalesionym Tréjmiejskim
Parkiem Krajobrazowym (TPK), od strony zachodniej, ,naturalnie” rozrastata si¢ na osi pétnoc-potudnie.
Z takim uktadem zwigzane sa nie tylko gtéwne pasma infrastrukturalne, ale réwniez postepujaca zabudowa.
Udostepniona w latach 70. XX w. zachodnia obwodnica Trojmiasta, bedaca czescia drogi ekspresowej S6,
miata stanowi¢ niejako jego zachodnig granice. Presja inwestycyjna byta jednak tak duza, iz kolejne osiedla
mieszkaniowe zaczety powstawa¢ w kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim od Gdanska oraz na
zachdd i potnoc od Gdyni. Osiedla te, oddzielone od Scistego centrum aglomeraciji lasami TPK i obwodnica,
spowodowaty stopniowe rozcinanie istnigjgcych struktur przyrodniczych nowymi i modernizowanymi
drogami, a przede wszystkim zmiane sposobu uzytkowania terenow, na ktdrych powstawaty.
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Niniejszy artykut prezentuje przestrzenny rozktad zmian zasiegu terenéw zabudowanych w potudniowe;
czesci aglomeraciji trojmiejskiej od lat 80. do konca XX w., z uwzglednieniem wczesniejszego sposobu
zagospodarowania tych obszardw. Wskazano miejsca o najwigkszym zakresie zmian, a otrzymane wyniki
poréwnane zostaty z obecnym stanem zagospodarowania przestrzennego.

Metody badan

Materiatem wyjsciowym dla prowadzonych analiz byty mapy topograficzne w skali 1:10 000 z dwoch
okresow: mapy w uktadzie ,1965” przedstawiajace sytuacje z drugiej potowy lat 80. XX w. (1986-1990)
oraz mapy w uktadzie ,1992" opracowane dla stanu z poczatku XXI w. (2000-2003). Za poczatkowy rok
analizy uznano 1986, natomiast za koricowy — rok 2000.

W procesie delimitacji obszaru opracowania brano pod uwage nasilenie procesdw suburbanizaciji, dlatego
wylgczono z badan $ciste centra miast jako tereny historycznie zurbanizowane w stopniu wysokim. Obszar
opracowania wyznaczony zostat czesciowo wedtug granic arkuszy map topograficznych w skali 1:10 000
(pétnocno-zachodnia cze$¢ obszaru), a czesciowo wzdtuz drog ograniczajacych zasieg najwigkszych zmian
zabudowy w strefie suburbanizaciji. Granica pdinocno-wschodnia ma charakter naturalny — stanowi jg lewy
brzeg Wisty oraz brzeg morski Mierzei Wiélanej od ujscia Martwej Wisty do Przekopu Wisty w Swibnie.

Ze wzgledu na ograniczenia redakcyjne przedstawiona zostata jedynie czes¢ przeprowadzonych analiz.
Przy pomocy oprogramowania GIS Mapinfo Professional utworzona zostata wektorowa wersja zasiegu
terenéw zabudowanych istniejacych tylko na poczatku badanego okresu (w roku 1986), zabudowy
istniejacej w obu analizowanych okresach (od potowy lat 80. do poczatku XXI w.) oraz zasiegu zabudowy,
ktora powstata w przeciggu tych 14 lat. Przy uzyciu siatki kwadratowych pdl podstawowych o powierzchni
1 km? przeanalizowane zostaly i przedstawione za pomoca kartogramu zmiany zageszczenia terendw
zabudowanych, wyrazane udziatem zabudowy w powierzchni tych pél. Na ostatnim etapie badan podjeta
zostata analiza i ocena relacji pomigdzy zmianami zasiegu wybranych elementéw pokrycia terenu
a zabudowa. Wykorzystano w tym celu warstwy GIS przedstawiajace powierzchnie laséw i uzytkéw
zielonych w 1986 i 2000 r.

Potozenie i charakterystyka obszaru badan

Potudniowg cze$¢ aglomeracji trojmiejskiej przecina potudnikowo granica dwéch podprowingii
fizycznogeograficznych: Pojezierza Potudniowobattyckiego reprezentowanego przez makroregion
Pojezierza Potudniowopomorskie i mezoregion Pojezierza Kaszubskiego (314.51) na zachodzie oraz
Pobrzezy Potudniowobattyckich z makroregionem Pobrzeze Gdanskie na wschodzie. W tej czesci obszar
badan wchodzi w sktad mezoregionu Zutawy Wislane (313.54), a na pdtnocnym-wschodzie obejmuje
fragment Mierzei Wislanej (313.53) (Kondracki 2002).

W odniesieniu do podziatu administracyjnego obszar opracowania obejmuje pétnocng i Srodkowg czes¢
powiatu ziemskiego gdanskiego i niewielki obszar potozony w granicach miasta Gdanska (dzielnice:
Orunia, Olszynka, Swiety Wojciech i Sobieszewo). Z powiatu gdanskiego sq to: prawie cata gmina
wiejska i miejska Pruszcz Gdanski (wytaczajac Sciste centrum miasta), wiekszo$¢ obszaru gminy Kolbudy,
pdtnocno-zachodnia czes¢ gminy Cedry Wielkie (do linii Trutnowy — Cedry — Blotnik), pétnocne czesci gmin
Suchy Dab i Pszczdtki oraz niewielki fragment gminy Trabki Wielkie.

Urozmaicona $rodowiskowo zachodnia cze$¢ obszaru badan zbudowana jest gtownie z glin zwatowych
Z udziatem zwiréw i piaskow polodowcowych. Réznice wysokosci dochodzg tam do 150 m (najwyzsze
wzniesienie ma 162.9 m n.p.m.), gdyz teren obniza sie na pdtnocny-wschod i wschod ku gteboko weietym
dolinom Raduni i Ktodawy oraz mniejszym ciekom silnie rozcinajacych krawedz wysoczyzny. Najwiekszym
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zbiornikiem wodnym jest jezioro Straszyn (powierzchnia 0.7 km?) na rzece Raduni. W wysoczyznowej czesci
obszaru wysoki jest rowniez udziat obszardw bezodptywowych i zwigzanych z nimi mokradet, co stanowi
charakterystyczng ceche pojezierzy. Wschodnia cze$¢ obszaru badan jest rozlegly piaszczysto-ilastg
réwning aluwialng — deltg Wisty, ktdrg pokrywajg utwory organogenicze. Gtebokos¢ zalegania | poziomu wéd
gruntowych wynosi do 1 m p.p.m. poza niewielkimi fragmentami, gdzie zalega niewiele ponizej 1 metra i na
tych terenach zlokalizowana jest glownie zabudowa. Specyficzng cecha hydrograficzng Zutaw jest podwajny
rodzaj odwadniania: grawitacyjny i polderowy (Przewozniak 1985). Catq delte mozna traktowac jako swoisty
geosystem z procesami ksztattowanymi zaréwno sztucznie (antropogenicznie), jak i naturalnie. Odrebne
jednostki fizycznogeograficzne stanowia;

- zbudowany z piaskow rzecznych stozek naptywowy Raduni (Szukalski et al. 1982), opadajacy tagodnym
stokiem od centralnego punktu gminy Pruszcz Gdanski w kierunku wschodnim,

- uformowana przez dziatalno$¢ wiatru z piaskéw nadmorskich Mierzeja Wislana, zamykajaca od pétnocy
delte Wisty.

O ile na Zutawach Gdanskich wysokosci wzgledne wahajg sie od 0.5 m p.p.m. do 15.3 m n.p.m.
w Grabinie-Zameczku, to na mierzei waty wydmowe osiggajg nawet ponad 30 m n.p.m. (32.7 m n.p.m.
w okolicach Orlinek). Funkcjonowanie pdinocno-wschodniej czesci obszaru jest Scisle zalezne od
przebiegu proceséw hydrologicznych i klimatycznych. Na odcietej przez Martwa Wiste i Przekop Wisty
Wyspie Sobieszewskiej istniejg dwa jeziora: Ptasi Raj i Kara$. Tereny te sg szczegolnie cenne dla
ptakéw wodno-btotnych i przelotnych, dlatego ich cze$¢ objeto ochrong rezerwatowa (Ptasi Raj). Drugi
rezerwat ornitologiczny potozony jest w ujsciu Przekopu Wisty (Mewia tacha). W zachodniej czesci
obszaru opracowania réwniez utworzono dwa rezerwaty pofozone w gminie Kolbudy: Bursztynowa
Gora (rezerwat przyrody nieozywionej) oraz rezerwat krajobrazowy Jar Rzeki Reknicy. Region Zutaw
stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu Zutawy Gdanskie. W zachodniej czeéci obszaru badan
znajdujg sie fragmenty trzech obszaréw chronionego krajobrazu: Otominskiego, Przywidzkiego i Doliny
Raduni. Ograniczenia obowigzujace w granicach OChK majg niewielki wptyw na zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, ze wzgledu na niski rezim ochronny tej formy. W najwyzej potozonej cze$ci obszaru
badan znajduje sie rowniez najwiekszy kompleks lesny, ale w pordwnaniu z sasiadujacymi obszarami
pojeziernymi lesistos¢ terenu badan jest niska. Formy ochrony przyrody uzupetniajg dwa obszary
Natura 2000: Ujscie Wisty (PLB220004) oraz Dolina Dolnej Wisty (PLB040003), a takze niewielki Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Potoku Orunskiego (ryc. 1). Strefa krawedziowa wysoczyzny przebiega
z pdinocnego-zachodu na potudnie przez centralng cze$¢ obszaru, co w duzym stopniu warunkuje zmiany
w zagospodarowaniu terenu. Roéwnolegle do tej naturalnej granicy przyrodniczej przebiega gtéwna o$
transportowa (kolejowa i drogowa) z Tréjmiasta na potudnie Polski. W zachodniej czesci obszaru badan
zabudowa rozwija sie w wiekszym stopniu, niz we wschodniej, ze wzgledu na gtebokie zaleganie wod
gruntowych i lepsze warunki litologiczne. Cze$¢ wschodnia to urodzajne tereny rolnicze. Wyjatek stanowi
poro$nieta borem nadmorskim Mierzeja Wislana, gdzie ze wzgledu na szerokie plaze stosunkowo silna jest
presja turystyczna.
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Ryc. 1. Formy ochrony przyrody w potudniowej czes$ci aglomeracii trojmiejskiej
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych RDOS w Gdarisku

Fig. 1. The areas of nature protection in the southern part of Tricity Agglomeration
Source: Based on Gdanisk's RDEP data

Wedtug opracowanego w 2006 r. studium (Kistowski et al. 2006), analizowany teren wchodzi w skiad
nastepujacych obszaréw priorytetowych dla dziatah w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:
Péinocnozutawskiego, Zutawsko-Kociewskiego, Gdarskiego i Przywidzko-Skarszewskiego. Zgodnie
z przeprowadzong we wspomnianym studium zintegrowang oceng warto$ci krajobrazu, cze$¢ wschodnia
analizowanego obszaru uzyskata wysoka, a cze$¢ zachodnia — bardzo wysokg ocene tego wskaznika.
Jedynie centra miast i gtéwne korytarze komunikacyjne zostaty ocenione jako obszary o umiarkowane;
warto$ci krajobrazu. Oprocz ekspansji zabudowy mieszkaniowej do gtéwnych zagrozen krajobrazu
zaliczono na tym terenie wystepowanie linii energetycznych 110-400kV oraz transformacje uzytkow
zielonych. Zagrozenie zasobdw krajobrazowych okreslono dla wschodniej i pétnocnej cze$ci obszaru jako
bardzo silne, natomiast dla czesci zachodniej jako $rednie.

Wyniki

W latach 1986-2000 na analizowanym obszarze ulegto likwidacji 2363 budynkéw o tacznej powierzchni
39.3 ha. Zmiany te objety gtéwnie tereny wzdtuz drogi krajowej nr 91: w potudniowych dzielnicach
Gdanska, w Pruszczu Gdanskim, a w mniejszym stopniu w Kolbudach, Bielkowku, Goszynie oraz
pojedyncze budynki w innych miejscowo$ciach. Przyczyng tych zmian byta przede wszystkim likwidacja
starych obiektéw zabudowy wiejskiej, w tym popegeerowskiej, zwigzana z restrukturyzacjg gospodarczg,
i przestrzenna. Na takich dziatkach powstawata nastepnie zabudowa o ré6znym charakterze: jednorodzinna,
wielorodzinna oraz typowo turystyczno-wypoczynkowa. W analizowanym okresie w potudniowej czesci
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aglomeraciji tréjmiejskiej powstato 5715 budynkéw o tacznej powierzchni 118.89 ha, a wiec zabudowana
zostata powierzchnia ponad trzykrotnie wieksza niz ta, ktéra ubyta z krajobrazu od potowy lat 80. Liczba
budynkéw w poréwnaniu do ich powierzchni jest mniejsza, gdyz zamiast niewielkich zagréd powstaty
budynki wielorodzinne (dla poréwnania: $rednia powierzchnia budynku, ktéry ubyt po roku 1986 to 166.3 m?,
a budynku powstatego w latach 1986-2000 to 208 m?). Zabudowa jednorodzinna (réwniez ,drugie
domy” mieszkancow Trdjmiasta, zamieszkiwane w czasie weekendow i urlopéw) powstata przede
wszystkim w miejscowosciach Bielkdwko, Otomin, w pasie Lublewo—Kolbudy—tapino, w otoczeniu
Pruszcza Gdanskiego (Radunica, Rokitnica, Rozkowo, Cieplewo, Rusocin, tegowo — skad pasma
zabudowy jednorodzinnej tworzg sie w kierunku potudniowo-zachodnim do miejscowoséci Zukczyn
i Ktodawa oraz w strone Rézyn i Kleszczewka), a takze na wschod w kierunku Wislinki i Sobieszewa
oraz w Przejazdowie. W samym Pruszczu Gdanskim zabudowa jedno- i wielorodzinna, ktéra powstata na
osiedlu Wschéd, spowodowata ponad dwukrotne zwiekszenie liczby mieszkancow tej czesci miasta (dane
statystyczne nie odzwierciedlajg w petni skali tego procesu, gdyz bardzo duza liczba osdb mieszkajacych
tam zameldowana jest nadal w innych miejscowosciach). Po zachodniej stronie Pruszcza Gdanskiego
powstato zwarte osiedle mieszkaniowe ze szkotg podstawowa w miejscowosci Rotmanka. Znajduje sie
ono jednak poza granica administracyjng Pruszcza Gdanskiego. Deweloperzy, aby zwigkszy¢ sprzedaz,
czesto reklamujg swoje inwestycje jako mieszkania w miescie, pomimo, iz inwestycja powstaje poza
granicami administracyjnymi gminy miejskiej, np. osiedle Kowale, ktére jest potozone w gminie Kolbudy
(reklamowane jako dzielnica Gdanska), osiedle Rotmanka i pojedyncze inwestycje potozone tuz poza
granicg Pruszcza Gdanskiego. Mieszkancy takich osiedli borykajq sie nastepnie z licznymi problemami
- od administracyjnych (jakiekolwiek sprawy nalezy zatatwia¢ w oddalonym nawet wiele kilometréw
urzedzie gminnym), przez komunikacyjne (komunikacja miejska nie dojezdza do samego osiedla albo
linia obstugiwana jest przez jednego przewoznika, co wigze sie z innymi cenami biletow, brakiem korelacji
potaczen, niewielkg czestoscig kursowania autobuséw), infrastrukturalne (kwestie obstugi mieszkancow
w zakresie gospodarowania odpadami, cieptownictwa, dostaw wody i odprowadzania $ciekéw), az po
problemy np. zapisaniem dzieci do szkét potozonych w sgsiedniej gminie miejskiej. Procesy te generujg
przede wszystkim problemy komunikacyjne. Zwiekszenie liczby samochodéw w potaczeniu z dodatkowymi
przejazdami komunikacjq indywidualng, wymuszonymi niewydolnoscig istniejacej komunikacji zbiorowej
oraz zlym stanem drog, przysparza problemow sozologicznych (np. hatas i zanieczyszczenie powietrza).
Pomimo iz wigkszo$¢ zabudowy powstata w zachodniej — wysoczyznowej czesci badanego obszaru,
gtdwnie wzdtuz drog (ryc. 2), to jednoczes$nie wspomniana we wstepie obwodnica tréjmiejska stanowi nie
tylko droge przemieszczania sie, ale rowniez istotng bariere. Z osiedli potozonych po jej zachodniej stronie
kierowcy pojazdow kierujacy sie do Gdanska majg do wyboru nieliczne wezty drogowe umozliwiajace
przejazd do centrum. Na obszarze analizy s to (od potudnia): wezet Rusocin (1), nowy wezet Obwodnicy
Potudniowej Gdanska: Straszyn (2), Kowale (3) i Szadotki (4).

Zupetnie inny typ stanowi zabudowa turystyczno-rekreacyjna powstata w analizowanym okresie przede
wszystkim na Wyspie Sobieszewskiej wzdtuz drogi nr 501 (Sobieszewo-Swibno). Obejmuje zaréwno hotele
o wysokim standardzie, jak i pensjonaty oraz pojedyncze domy letniskowe, w tym budynki o charakterze
substandardowym. Zabudowa ta powstaje na dziatkach dochodzacych az do boru nadmorskiego porastajacego
wydmy, a drogi umozliwiajgce komunikacje z plazg i morzem nie sg jedynymi szlakami fragmentacji tego
wrazliwego na bodzce mechaniczne ekosystemu. Szerokie plaze oraz mniejsza niz w samym Tréjmiescie,
chot stale rosnaca, liczba 0séb wypoczywajacych na Wyspie Sobieszewskiej to gtowne atuty przyciagajace
turystow do tej czesci Gdaniska. Wiaze sie to z rosngcym zasmieceniem laséw oraz wydeptywaniem ,dzikich”
przejs¢ przez wydmy, co poteguje procesy erozyjne. Nadal wiele do zyczenia pozostawia komunikacja
z centrum Gdarniska (dotyczy to zaréwno stanu drég, jak i ilosci powigzan komunikacji zbiorowej). Przyktadem
tego byta prowadzona w roku 2013 konserwacja mostu pontonowego w Sobieszewie, wymuszajaca objazd
mieszkancow i turystdw przez Przegaling, potozong na wschodnim krancu wyspy.
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Ryc. 2. Zabudowa powstata w latach 1986-2000 w potudniowej czesci aglomeracii trojmiejskiej
Fig. 2. Buildings which arose in the years 1986-2000 in the southern part of Tricity Agglomeration

Nie liczac budynkdéw, ktére powstaty na wczesniejszych dziatkach budowlanych jako kontynuacja
istniejacej zabudowy, zabudowania zostaty wprowadzone w miejsce uzytkéw rolnych (gruntow ornych, tak
lub pastwisk), lesnych lub tzw. nieuzytkéw. Obszar poddany analizie charakteryzuje si¢ matym stopniem
zalesienia, co ma tez swoje odzwierciedlenie w niewielkich powierzchniach, ktére przestaty petni¢ funkcje
lasu w omawianym okresie (ryc. 3).
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Ryc. 3. Ubytek powierzchni laséw w latach 1986-2000
Fig. 3. Deforestation in the period 1986-2000

Jedynie na Wyspie Sobieszewskiej nieznaczne powierzchnie ledne zostaty usuniete w sasiedztwie powstajacych
zabudowan. Wigksze zmiany nastapity w wielkosci powierzchni uzytkéw zielonych (tak lub pastwisk) (ryc. 4).
Nowa zabudowa powstata kosztem tego typu uzytkowania przede wszystkim w czesci zachodniej obszaru:
w Lublewie i Kolbudach Dolnych — nad zbiornikiem Bielkowskim, w Straszynie, Otominie i Lostowicach, a w czesci
wschodniej —w Orlinkach na Wyspie Sobieszewskiej (dla przyktadu: na wczeéniejszym zwartym obszarze 4 ha
lak powstato 20 nowych budynkéw jednorodzinnych o $redniej powierzchni rzutu 163.5 m?).
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Ryc. 4. Ubytek powierzchni uzytkdw zielonych w latach 1986-2000
Fig. 4. The loss of grassland area in the years 1986-2000

Na mniejsza skale zmiany takie wystapity w miejscowosciach otaczajacych Pruszcz Gdanski oraz w obrebie
miejscowosci potozonych przy obwodnicy Trojmiasta: Szaddtki, Kowale, Jankowo, a takze w Przejazdowie,
Wislince i in. Przyktadem obszaru, gdzie nastapity bardzo duze zmiany, jest teren bytej zwirowni w Lapinie,
nad zbiornikiem wodnym na Raduni. W latach 80. zwirownia ta byta czynna i powigzana funkcjonalnie
z sagsiadujgcym zaktadem budowlanym. W trakcie analizowanych 14 lat, cze$¢ tego obszaru zalesiono,
w przyblizeniu potowe terenu splantowano, zbiornik o powierzchni 24.74 ha znajdujacy sie w centrum
wyrobiska zmniejszono do 0.04 ha, a wokdt niego powstata nowa zabudowa jednorodzinna (ryc. 5). Wzdtuz
zachodniej granicy osiedla pozostata piaszczysta 20-metrowa skarpa, na ktorej moga zachodzi¢ ruchy
masowe z powodu znacznego nachylenia oraz niepetnego pokrycia stoku szatg roslinna.

Legenda

e— granica opracowania

Wody - stan na rok 2000

zabudowa powstata
w latach 1986-2000

Podklad mapy topograficznej w skali 1:10 000
stan na rok 1986

Ryc. 5. Zmiany zagospodarowania w obrebie starej zwirowni w Lapinie — Osiedle Hajduczek
Fig. 5. Land-use changes in the area of disused gravel pit — Settlement Hajduczek
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Poréwnujac otrzymane wyniki z aktualnym stanem zagospodarowania analizowanego obszaru, mozna
dostrzec obszary najwiekszej koncentracji zabudowy powstatej po roku 2000, a wigc obszary aktualnej
suburbanizacji, przede wszystkim w czesci wysoczyznowej (ryc. 6). We wszystkich miejscowosciach
powstawaty pojedyncze nowe budynki, jednak zaznaczone na ryc. 6 obszary to cate osiedla, powstajace
albo jako kontynuacja/uzupetnienie istniejacej zabudowy, albo jako zespoty w terenie wczesniej
niezainwestowanym. Do najwazniejszych takich obszaréw nalezy zaliczy¢ gdanskie dzielnice Szadotki
i Zakoniczyn, przygraniczne Kowale i Borkowo, Lublewo lezace w gminie Kolbudy, kolejno Straszyn,
Juszkowo i Jagatowo, osiedla i miejscowosci satelickie Pruszcza: Osiedle Bursztynowe, £egowo, Cieplewo,
Rokitnica i Osiedle Kasprowicza oraz pofozone na potudniu obszaru Kleszczewko. W czesci wschodniej
intensywnos$¢ zabudowy w | dekadzie XXI w. byta o wiele mnigjsza niz w czesci zachodniej i stanowita
przede wszystkim kontynuacje zabudowy stworzonej do roku 2000. Uwage zwrocic moze niewielka
enklawa w centrum pasa Mierzei Wislanej. Jest to nowy kompleks hotelowo-wypoczynkowy.
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Ryc. 6. Rozktad stref suburbanizacji wystepujacej w | dekadzie XXI w. na tle stanu zabudowy w roku 2000
Fig. 6. Distribution of suburbanization zones occurring in the first decade of the XXI century, on the background of
built-up areas in 2000

Podsumowanie

Presja inwestorébw na tereny otaczajgce S$ciste centrum Trojmiasta powoduje, iz przedstawiony
w artykule obraz zmienia si¢ nieustannie, powodujgc koszty Srodowiskowe i spoteczne nieadekwatne do
przewidywanych korzysci dla potencjalnych mieszkaricow nowych osiedli. Zakres czasowy pracy przypada
na okres transformacji ustrojowej w Polsce, co wigzato si¢ m.in. z realizacjg wielu inwestycji stuzacych
ochronie $rodowiska. Analizujgc dane dotyczace stanu $rodowiska, pomimo rosnacej liczby ludnosci,
widzimy m.in. poprawe jakosci wdd, powietrza, rosnacy poziom skanalizowania gmin i in. Gtéwnymi
problemami zwigzanymi z postepujaca, suburbanizacjg sg zmiany krajobrazowe, fragmentacja struktur
przyrodniczych, wzrost natezenia hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych oraz braki infrastrukturalne
i techniczne, ktore zostaty zasygnalizowane w niniejszym artykule.
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Rozwdj przestrzenny...
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