Wptyw infrastruktury drogowej na zagospodarowanie
obszaréw wiejskich
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Abstrakt. Rozwoj infrastruktury drogowej jest jednym z gldwnych priorytetow
polityki panstwa zawartych w dokumentach planistycznych (Koncepcja Prze-
strzennego Zagospodarowania Kraju 2030, jak i rozwojowych (Polska 2030- Trze-
cia Fala Nowoczesnosci lub Strategia Rozwoju Transportu do 2020 r. z perspek-
tywa do 2030 r.). Celem pracy byto przedstawienie zachodzacych zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym wynikajacych z realizacji inwestycji drog krajowych:
obwodnicy zachodniej Radomia w ciagu drogi nr 7 oraz autostrady A2 na tere-
nie gminy Siedlce. W tym celu przeprowadzono analiz¢ wptywu bezposredniego
(zmiany w nieruchomosciach, istniejacej zabudowie oraz przebiegu istniejacych
innych drég publicznych) i posredniego (zwiazanego z stanem planistycznym
gmin) inwestycji drogowych na zagospodarowanie terenu. W pracy wykazano
zmiany w zakresie katastru nieruchomosci, zabudowy, uktadu infrastruktury dro-
gowej oraz pokazano kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego gmin.

Stowa Kkluczowe: drogi publiczne, infrastruktura drogowa, zagospodarowanie
przestrzenne, specustawa drogowa

Abstract. The impact of road infrastructure on development in rural and
forests areas. The impact of road infrastructure on development in rural areas
Development of road infrastructure is one of the main priorities of state policy
included in planning documents and development documents. The aim of the
study was to determine the changes in land management and planning result-
ing from the realization of the investment of national roads: the western ring
road bypass of Radom in the road No. 7 and the A2 motorway in thecommune
of Siedlce. For this purpose, an analysis of the direct (changes in real estate,
the existing building and the course of other existing public roads) and indi-
rect (related to the state planning municipalities) impact of road projects on
the development of the area. The study demonstrated changes in the real estate
cadastre, building system, road infrastructure and showing directions to change
the land management and planning of communes.

Keywords: public roads, road infrastructure, land management and planning

Wprowadzenie

Rozwdj gospodarczy kraju w bardzo duzym stopniu zalezy od rozwoju infrastruktury

transportowej. Sprawnie funkcjonujacy system transportowy, szczegdlnie whasciwa sie¢ dro-
gowa ma bardzo duzy wptyw na aktywizacje¢ gospodarcza oraz zwigkszenie spdjnosci teryto-
rialnej danego regionu czy kraju. Dlatego waznym elementem procesu zwigkszania spdjnosci
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terytorialnej Polski jest budowa sieci autostrad i przebudowa drog krajowych. Znacznej popra-
wie stanu sieci drogowej w Polsce maja stuzy¢ utatwienia proceduralne, wprowadzone dzigki
Ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwe-
stycji w zakresie drog publicznych (specustawa drogowa) (Dz.U. Nr 80 poz. 721 z p6ézn. zm.).
Liniowy charakter inwestycji drogowej, skutkujacy objeciem znacznej liczby nieruchomosci
powodowal wczesniej czesto dlugoletni okres planowania i nabywania nieruchomosci. Obec-
nie dzigki szczegdlnym zapisom ustawy przejawiajacych si¢ w potaczeniu kilku procedur i roz-
strzygnig¢ administracyjnych w jedna decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,
budowa drog moze przebiega¢ znacznie szybciej.

Rozwéj infrastruktury drogowej

Dokumentem nakreslajacym rozwdj infrastruktury transportowej Polski byta przyjeta 29
czerwca 2005 r. przez Rade Ministréw Polityka transportowa panstwa na lata 2006-2025. Kon-
tynuacja tej polityki jest Strategia Rozwoju Transportu do 2020 r. (Uchwata Nr 6 Rady Mini-
strow z dnia 22 stycznia 2013 r. w sprawie Strategii Rozwoju Transportu do 2020 r. z perspek-
tywa do 2030 r. MP z 14 lutego 2013 poz.75). W dokumentach tych zaktada si¢ realizacj¢ zadan
w zakresie rozwoju podstawowej sieci drogowe;j:

— budowie wybranych odcinkdéw autostrad i drog ekspresowych,

— programie wzmocnien konstrukcji nawierzchni drog,

— likwidacji zaleglo$ci w utrzymaniu istniejacej sieci drogowej,

— programie budowy obej$¢ miejscowosci, z zachowaniem dbatosci o ochrong tych

obejs¢ przed nowa zabudowa,

— przebudowie odcinkéw drég krajowych pod katem poprawy bezpieczenstwa ruchu,

w tym uruchomienie programu uspokojenia ruchu na przej$ciach drég przez mate miej-
scowosci oraz na jednopoziomowych skrzyzowaniach z koleja (przejazdy),

— poprawie warunkow przejazdu dla ruchu tranzytowego i obstugi ruchu zrodtowo-doce-

lowego w obszarach metropolitarnych i duzych miastach.

W Strategii Rozwoju Transportu z 2013 r. zaktada sig, ze do 2020 r. dtugo$¢ autostrad bedzie
wynosi¢ ok. 2000 km, a drog ekspresowych ok. 5300 km (taczna dtugos¢ drég o najwyzszym
standardzie wyniesie ok. 7300 km) oraz okreslono kierunki dziatania.

Uszczegotowieniem realizacji zadan w zakresie infrastruktury drogowej w wybranym
okresie sg poszczegolne Programy Budowy Drog Krajowych przyjete Uchwata Rady Mini-
strow. Dzigki Programowi Budowy Drog Krajowych na lata 2011- 2015, ktdry stanowit kon-
tynuacj¢ Programu Budowy Drég Krajowych na lata 2008-2012 od listopada 2007 r. do konca
2013 r. wybudowano: 835,3 km autostrad, 955 km drég ekspresowych, 212,9 km obwodnic,
687,8 km wazniejszych przebudow i wzmocnien drog krajowych (Program Budowy Drég Kra-
jowych na lata 2014-2023).

Proces przygotowania inwestycji drogowej

Realizacja inwestycji drogowej, zwiazanej z budowa autostrady, drogi ekspresowej lub
innej drogi publicznej w standardowej procedurze, czyli na podstawie Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80 poz.717
z pozn. zm.), byla zwiazana z pojawieniem si¢ korytarza drogi we wszystkich aktach plani-
stycznych. Pojawienie si¢ linii rozgraniczajacych drogi w uchwalonym miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego bylo réwnoznaczne z zatwierdzeniem w danym miejscu
przysztego przebiegu trasy. Proces ten okazal si¢ wadliwy. Gtéwnymi problemami byta jego
czasochtonnos¢ oraz brak potaczenia migdzy planami zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Brak wtadczych kompe-
tencji planu wojewodzkiego, co do przenoszenia ostatecznych ustalen do planu miejscowego
skutkowato gltéwnie zatrzymaniem realizacji drogi, brakiem uchwalenia tego planu lub prze-
dluzeniem realizacji inwestycji w czasie (Sarna 2006).

By przyspieszy¢ proces inwestycyjny ustawodawca zdecydowat si¢ na opracowanie oraz
wprowadzenie w zycie szczegdlnych regulacji i przepisow dotyczacych inwestycji dotycza-
cych planowania i budowy drog publicznych. W zwiazku z powyzszym zostata uchwalona
ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwesty-
cji w zakresie drog publicznych (Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 721
z pdzn. zm.), ktdra znaczaco przyczynita si¢ do skrocenia i uproszczenia procedur zwiazanych
Z procesem przygotowania inwestycji drogowej. Ustawa zaktada wylaczenie wielu ustaw (np.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawa budowlanego, kodeksu postepowania
administracyjnego), co prowadzi do skrdcono procesu przygotowawczego inwestycji i czasu
realizacji. Na przestrzeni kilku lat od jej obowiazywania okazato sig, ze konieczne sg bardziej
zdecydowane rozwiazania prawne, by mozliwa byla realizacja planowanych zamierzen inwe-
stycyjnych (Trembecka, Kwartnik-Pruc 2009).

W postgpowaniu poprzedzajacym rozpoczgcie robdt budowlanych wydawana jest decy-
zja o0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID) na wniosek wiasciwego zarzadcy
drogi. By otrzyma¢ decyzj¢ nalezy ztozy¢ wniosek, ktory zawiera migdzy innymi analizg
powiazania drogi z innymi drogami publicznymi, a takze okreslenie zmian w dotychczaso-
wej infrastrukturze zagospodarowania terenu. Decyzja ZRID zatwierdza podzial nieruchomo-
$ci, a ustalone w niej linie rozgraniczajace teren stanowia linie podziatu nieruchomosci. Frag-
menty dziatki, ktore w swoich granicach znajduja si¢ w wyznaczonym pasie drogowym drogi
publicznej stajg si¢ wlasnoscia Skarbu Panstwa. Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej okresla rowniez termin wydania nieruchomosci przez jej wlasciciela inwestorowi.
Skraca to etap przejmowania nieruchomosci pod dang inwestycje drogowa, a tym samym row-
niez proces jej realizacji. Skrocenie procesu realizacji inwestycji mozliwe jest rowniez dzigki
temu, iz omawiana specustawa zezwala na budowe drog nieujgtych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zatem wybudowanie nowej drogi, ktéra nie znajduje si¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie jest rownoznaczne z konieczng
procedura zmiany owego dokumentu. Decyzja ZRID zastepuje wezesniej wymagane trzy poje-
dyncze decyzje (decyzje lokalizacyjna, nabycia praw do gruntu, pozwolenia na budowg) i jest
uzyskiwana w $cisle okre§lonym ustawowo maksymalnym terminie.

Realizacja inwestycji drogowych, a zagospodarowanie przestrzenne
w literaturze

Jednym z podstawowych zagadnien omawianych w literaturze jest wptyw hierarchiczno-
$ci planéw zagospodarowania przestrzennego na mozliwos¢ realizacji inwestycji drogowych,
a stad konieczno$¢ funkcjonowania ,,specustawy drogowej” (Sarna 2006). Najczgsciej oma-
wianym zagadnieniem jest wptyw realizacji danego odcinka drogi (krajowej, np. autostrady)
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na obszary wiejskie, uzytki gruntowe oraz zagospodarowanie przestrzenne (Dzikowska 2006,
Modelska 2013, Bacior i inni 2016). W opracowaniach Trembeckiej (2011) i Wojtas (2013)
poruszane sa zagadnienia procedur nabywania nieruchomosci i zmian zachodzacych w kata-
strze. Wplyw rozwoju infrastruktury drogowej na obszary lesne w publikacjach przedstawiajq
Gtaz i Parzuchowska (1995), Miscicki i Stegpien (2000) oraz Borecki i inni (1997). W opraco-
waniu pod redakcja Komornickiego i Rosik (2013) podano szeroka analiz¢ wplywu rozwoju
infrastruktury drég w Polsce na rozwdj spoteczno- gospodarczy obszarow objetych inwesty-
cjami drogowymi.

Cel i zakres pracy

Celem pracy byta analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wybranych obszarow
wynikajaca z realizacji inwestycji drogowych. Analizy dokonano na przykladzie zrealizowa-
nych juz inwestycji drogowych, jak i na planowanych do wykonania po przyjgciu ostatecznych
wariantéw przebiegu trasy. Analizy dokonano na przykladzie planowanego odcinka autostrady
A2 na terenie gminy Siedlce i zachodniej obwodnicy Radomia w ciagu drogi krajowej S7.

Realizacja celu pracy wiazala si¢ z okresleniem bezposrednich skutkéow powsta-
tych w wyniku realizacji inwestycji drogowej i pozniejszego jej funkcjonowania. Byty to
zmiany dotyczace:

— katastru nieruchomosci (podziat nieruchomosci, wywlaszczenia),

— istniejacej zabudowy,

— ukfadu infrastruktury drogowe;j,

— zapewnienia dostgpnosci do przyleglych terenow.

Analizie poddano takze zmiany posrednie. Naleza do nich:

— aktualizacje studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

oraz przyjgcie w polityce przestrzennej zalozen dotyczacych nowo powstatego obiektu
i obszaréw z nim zwiazanych,

— nowelizacje lub nowo uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— wskazania mozliwego wplywu na nowo powstajace elementy zagospodarowa-

nia przestrzennego.

Metodyka

Materiatami wykorzystywanymi przy okresleniu wptywu bezposredniego inwestycji dro-
gowych na zagospodarowanie przestrzenne byly dokumenty uzyskane z Dyrekcji Generalnej
Drég Krajowych i Autostrad :

1. Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe budowy autostrady A2 na odcinku
Warszawa- Kukuryki od km 489+400 do km 635+055 oraz decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie autostrady A2
na odcinku Warszawa-Kukuryki wedlug wariantu 4+4al+4, ktory zostat wybrany spo-
$réd wielu wariantow i podwariantow przebiegu autostrady.

2. Czgs$¢ opisowa projektu budowlanego dla zachodniej obwodnicy Radomia oraz Stu-
dium Technologiczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe budowy obwodnicy Radomia
w ciagu drogi krajowej nr 7 na parametrach drogi ekspresowej. Zalaczony do pro-
jektu wykaz dziatek stanowil podstaw¢ do stworzenia statystyk dziatek powstatych po
podziale oraz okreslenia sposobu ich podziatu.
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Okreslenie petnego wptywu budowy autostrady A2 na zmiany w katastrze nieruchomosci
nie jest mozliwe ze wzgledu na stopien zaawansowania prac nad projektem inwestycji. Auto-
strada jest na etapie planowania, a dokumentacja projektowa nie jest na tyle szczegoétowa, by
wskazywa¢ doktadne zmiany w katastrze. Dokumentacja analizowanego odcinka A2 zawiera
przebieg inwestycji wraz z granica pasa drogowego. Na potrzeby niniejszej pracy dokonano
analizy prawdopodobnych zmian w nieruchomosciach poprzez natozenie projektu przebiegu
trasy A2 na mapg katastralna. Na potrzeby pracy dokonano szczegotowej analizy zmian od km
557,00 do km 558,00.

Znany przebieg oraz parametry drogi postuzyty do samodzielnego wskazania zmian w kata-
strze dla wybranego fragmentu drogi za pomoca narz¢dzi dostgpnych na stronie www.geopor-
tal.gov.pl oraz programu QuantumGIS.

Wskazanie wptywu posredniego opierato si¢ na uchwale X1/388/2014 Rady Gminy Sie-
dlce z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Siedlce. Pomocne byt réwniez miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla miejscowosci Zelkéw Kolonia, ktory mimo wejscia w zycie w 2005 .
zawiera juz przebieg autostrady A2. Przy rozpatrywaniu obwodnicy zachodniej Radomia roz-
patrzono uchwaly rad gmin: Jedlinsk, Zakrzew, Wolandéw, Kowala oraz Oronsko w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gmin oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki

Wplyw bezposredni na nieruchomosci

Lokowanie inwestycji drogowej nowym pasem drogowym wigze si¢ z koniecznos$cia
zmian w uktadzie nieruchomosci i wywlaszczeniem, ktore zaleza to od parametrow planowa-
nej drogi, ale tez od przebiegu nowego pasa drogowego w stosunku do istniejacego podziatu
katastralnego, co przedstawiono na rysunku 1 i 2.

Planowana inwestycja drogi krajowej o parametrach drogi ekspresowej S7 — obwodnica
Radomia — wiaze si¢ z konieczno$cia wywlaszczenia 802 dzialek. Przeprowadzona analiza
przebiegu pasa drogowego autostrady A2 na terenie gminy Siedlce dla przyktadowego odcinka
od 557,00 do 558,00 km wykazata koniecznos¢ zmian w 43 nieruchomosciach, a z 35 dzia-
ek zajetych zostanie ponad 50% ich powierzchni. Z przedstawionych map widaé takze, ze
nastgpuje podzial nieruchomosci na kilka dziatek, z ktorych tylko jedna lub dwie zostaja prze-
jete na pas drogowy, a pozostale zostaja u obecnego wiasciciela, co skutkuje rozdrobnieniem
nieruchomosci.
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Ryec. 1. Planowany przebieg odcinka autostrady A2 od km 556 do km 557 w stosunku do podziatu
nieruchomosci gruntowych. Zrédto: opracowanie wlasne za pomoca programu QuantumGis na podstawie
danych otrzymanych z GDDKIA oraz warstwy WMS dostgpnej na portalu www.geoportal.gov.pl , dostep
w dn. 04.01.2016 1.

Fig. 1. Planned route of the A2 motorway section from km 556 to km 557 in relation to the distribution of
land. Source: own using QuantumGIS on the basis of data received from GDDKiA and WMS layers avail-
able on the portal www.geoportal.gov.pl, access 04.01.2016
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Ryec. 2. Pod21a1 nleruchomosm zgodny z przew1dywanym przebiegiem trasy drogi S7 obwodnicy Ra-
domia w obrebie Narty i Gutéw. Zrédto: Mapa podziatu nieruchomosci stanowiaca czes¢ dokumentacji
GDDKIiA dla obwodnicy zachodniej Radomia

Fig. 2. The division of the property consistent with the expected course of the S7 route Radom ring road
within the Narty and Gutow. Source: Map division of property that is part of the documentation GDDKiA
for the western ring road of Radom
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Tab. 1. Statystyka dzialek wedtug projektowanego podziatu nieruchomosci z rozréznieniem dziatek prze-
chodzacych na wiasnos¢ Skarbu Panstwa (SP) oraz dziatek pozostajacych we wladaniu wiascicieli

Table 1. Statistics of parcels according to planned division of property with the distinction of parcels pass-
ing for property of The State Treasury (SP) and remaining in the hands of owners

s Dzialki Dzialki ulegaja podzialowi Dzialki Dzialki
Dzialki . . . .
s ulegaja na 3 czesci ulegaja ulegaja
. w calo$ci . . N . . .
Inwestycja rzechodz podzialowi podzialowi podzialowi
drogowa P 4| a2 czeSci | wtymlna | wtym?2dla | na4czesci na 5 czesci
na wlasnosé y Yl
SP (wtym 1 dla SP SP (wtym 2 dla | (wtym 2 dla
SP) SP) SP)
Obwodnica
Radomia S7 238 449 85 21 8 1
Autostrada
A2 od 557 km 1 17 13 1 11 -
do 558 km

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie wykazu dzialek, zataczonego do projektu budowlanego dla etapu I i I obwod-
nicy Radomia oraz dla A2 na podstawie danych otrzymanych z GDDKIiA oraz warstwy WMS dostgpnej na portalu www.
geoportal.gov.pl , dostgp w dn. 04.01.2016 .

Source: own study on the basis of a list of parcels, attached to the construction project for stage I and II Radom ring road
and A2 on the basis of data received from GDDKiA and WMS layers available on the portal www.geoportal.gov.pl, access
04.01.2016

Na catym odcinku autostrady A2 Warszawa-Kukuryki, wedtug Raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko dla przyjetego wariantu do realizacji, zaplanowano wycinkg ok. 500 ha laséw. Ana-
lizujac przebieg autostrady i ortofotomape mozna byto wyliczy¢, iz okoto 11,5 ha tych laséw
znajduje si¢ na terenie gminy Siedlce. W przebiegu obwodnicy Radomia etap I wsrod gruntow
planowanych do przejgcia przewiduje 23,6 ha grunty z grupy lesne, a grunty klasyfikowane
jako Ls 6,9 ha.

Przejecie gruntéw pod nowy pas drogowy wiaze si¢ takze z koniecznoscia wyburzenia
budynkéw znajdujacych si¢ na nieruchomosciach, ale takze tych, ktdére koliduja z obiektami
nowej drogi. Dla planowanej trasy obwodnicy Radomia konieczne jest wyburzenie 80 budyn-
kéw, w tym 52 to budynki gospodarcze, 26 budynki mieszkalne i 2 mieszkalno-ustugowe.
Wedtug Raportu o oddziatywaniu na srodowisko autostrady A2 na odcinku Warszawa — Kuku-
ryki wariant 4 i 4a autostrady zaktada wyburzenie ok.116-118 budynkéw mieszkalnych na
catym odcinku trasy. Analizujac zdjgcia satelitarne mozna stwierdzi¢, ze na terenie gminy Sie-
dlce pig¢ budynkdéw znajduje si¢ w granicach pasa drogowego, gdzie jeden z nich stanowi funk-
cj¢ mieszkaniowa wraz z zlokalizowanym w sasiedztwie drugim budynkiem o prawdopodob-
nej funkcji gospodarczej, a pozostate trzy wskazuja na budynki przemystowe.

Rozbudowa drdog krajowych wiaze si¢ z zmiang uktadéw drog nizszych kategorii. Lacz-
nie na odcinku autostrady A2 zlokalizowanym na terenach gminy Siedlce zaplanowano cztery
wiadukty drogowe, cztery wiadukty autostradowe oraz jeden most autostradowy, przy ktérym
znajdowac si¢ bedzie rowniez przejscie dla duzych zwierzat. Przewidziano budowe dodatko-
wych drog zbiorczych wzdhuz trasy, ktére zapewnia dojazd do zabudowy oraz gruntow rolnych
faczace si¢ z przejazdami drogowymi na drogach gminnych i powiatowych, uniemozliwiajace
przejazd nad autostrada oraz dojazd do weztow. Realizacja obwodnicy Radomia S7 wiaze si¢
z budowa drogi wojewodzkiej 740 po nowym przebiegu i planowanego wezta autostradowego
oraz wilaczenia drogi krajowej nr 12. W omawiane] inwestycji zadbano o dostateczng liczbe
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wezlow, obiektow inzynierskich utatwiajacych komunikacj¢ prostopadia do przebiegu drogi
ekspresowej, a takze drég zbiorczych ze zjazdami do nieruchomosci. Dzigki temu dostgpnosé
gmin oraz bezposrednio sasiadujacych dziatek jest na wysokim poziomie, a rozdzielone trasg
tereny zachowaja spojnos¢ transportowa.

Wplyw posredni na plany zagospodarowania przestrzennego

W pracy dokonano analizy na ile przeprowadzone lub planowane inwestycje drogowe
sa uwzgledniane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gmin. Braki
w studium zagospodarowania gmin wynikajace z nieuwzglgdnienia drogi S7, sa rownoznaczne
z nieaktualnymi kierunkami zagospodarowania oraz zatozen polityki przestrzennej dla tere-
néw zwiazanych z opisywana inwestycja obwodnicy Radomia. Zadna z omawianych gmin
nie posiada uchwalonych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
terenow powiazanych z budowa drogi ekspresowej S7. Gmina Zakrzew podjeta 29 listopada
2013 r. uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dziatek, potozonych w miejscowosci Cerekiew, w obrebie gruntéw Kolo-
nia Cerekiew. Jedyna gming, ktora zadbata o aktualnos¢ swoich dokumentdéw planistycznych
jest gmina Zakrzew. Gmina Zakrzew — obszary dziatalnosci gospodarczej z udzialem przemy-
shu, gdzie przewidziane zostaty funkcje ustugowe oraz produkcyjne wiaze z droga ekspresowq
numer S7 oraz droga wojewddzka numer 740. Jedna z najwigkszych stref o tym charakterze jest
zlokalizowana w centralnej czgs$ci gminy, po zachodniej stronie drogi S7, graniczac z miejscem
obstugi podroznych (MOP przy S7).

Gmina Kowala, jako gmina z intensywnie rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa,
w 2004 roku przystapita do stworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla catej gminy. W 2006 r. gmina wystgpujac o uzgodnienia do miejscowego planu nie otrzy-
mata pozytywnej opinii, ze wzgledu na zmiang koncepcji przebiegu waznych dréog w sieci
krajowej (S7 oraz S12). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zostat uchwa-
lony, a do 2013 r. gmina nie posiadata zadnego planu. W pierwszej kolejnosci w gminie Kowal
konstruowane byly miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w niezwia-
zanych z inwestycjami drogowymi. Gmina Zakrzew po nieudanej probie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej gminy zaprzestata prob uporzadko-
wania przestrzeni gminnej, a jedynie ograniczyla si¢ ona do precyzyjnego okreslenia polityki
przestrzennej zawartej w kierunkach zagospodarowania przestrzennego.

Przebieg autostrady A2 przez swoje tereny gmina Siedlce przewiduje w materiatach pla-
nistycznych. Jednak wrysowany przebieg nie jest zgodny z przyjetym przebiegiem wedlug
wariantu 4+4al+4, ktory zostal zatwierdzony decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzigcia polegajacego na budowie autostrady A2 na odcinku Warszawa-
-Kukuryki wedlug wariantu 4+4al+4. Przeprowadzone nowelizacje miejscowych plandéw
przestrzennych nie wprowadzaja aktualizacji przebiegu trasy A2 wedtug przyjetego wariantu
do realizacji.

Podsumowanie

Zakres bezposredniego oddziatywania na zachodzace zmiany w katastrze sa zalezne o para-
metrow przedsigwzigcia drogowego, istniejacego podziatu nieruchomoscei, jak i ewentualnie
istniejacego juz pasa drogowego.
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Wplyw bezposredni inwestycji drogowej jest widoczny od razu na etapie uszczegotowienia
dokumentacji projektowej, a szczegolnie po uzyskaniu decyzji zezwalajacej na realizacj¢ inwe-
stycji drogowej. Realizacja inwestycji drogowych przyczynia si¢ do zmian w podziale nieru-
chomosci, sposobu ich zagospodarowania i lokalnych uktadéw komunikacyjnych.

W wigkszosci analizowanych gminach z obszaru omawianych inwestycji drogowych
brak jest wprowadzania aktualizacji lub opracowywania nowych materialéw planistycznych
uwzgledniajacych pojawienie si¢ nowej drogi. Spotyka si¢ nawet pomijanie w opracowaniach
planistycznych obszaréw objetych inwestycjami drogowymi.
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