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Zagospodarowanie zagrod wiejskich z funkej turystyczna
Arrangement of the farmsteads for touristic function

Stowa kluczowe: agroturystyka, zagrodai jego otoczeniem przyrodniczym, pro-
Wiejska (dzia}ka SIEC”ISkowa) dukcyjnym ius*ugowym (Drzewiecki
Key words: agroturism, farmstead (rural plot) 1995), wynika nierozerwalny zwiek

z wykorzystaniem dziatki siedliskowej
jako terenu wypoczynku irekreacji.
Wigkszas¢ rolnikow, ktorzy rozpocdi
dziatalng¢ agroturystycza nie zasta-
nawiata s¢ nad przygotowaniem wia-
snej dziatki do tych celéw.

Badania przeprowadzono w 14

Wprowadzenie

Zmiany, jakie nagpity na przeto-
mie lat osiemdziesiych i dziewkc-
dziesiatych XX wieku, wplyrety na
odej_sue qd_monofunkgyjnegq pOStrze.Tunkcjonuhcych gospodarstwach agro-
gania wsl jako terenow  stricte. rOInI-turystycznych na terenie gminy Gosty-
czych i zdywersyfikowaniu funkgciji tych nin w obkbie Gostynisko-Wioctaw-

;)kl)szarotw. By’fo to slfowﬁwar)e' nI%kiego Parku Krajobrazowego w dwoch
yIKO -~ otwarciem  rynku, IWOSCIa — atapach: | w 2000 roku, a Il aktualiza-

realizacji wiasnych przedswzige, ale : :
przede wszystkim szukaniem dodatkoggrr%qw 2004 roku. Wykonano je za

Wyc,t};;ggg&g;ﬁg;%ﬁ% uzupelnia- metody sondau diagnostycznego,
jaca produkcg rolnicza w gospodar- wykorzystupcej technik wywmduz

. L a przeprowadzone z wykorzystaniem
stwach rolnych_ m""."a.‘ sista agrotury- narzdzia ankietowego z wiaicie-
stykg. Z Same) defln_lcn tej formy tury- lami gospodarstw agroturystycznych,
styki, pojmowanej jako wypqc_zyrjek. metody empirycznej obejmugej
odbywapcy sk na_terenach wiejskich pomiar bezp@redni statyczny za-
o charakterze .rc.)lnlczym’, oparty na.ba- gospodarowania zagrody wiejskiej,
zie noclegowej i aktywnii rekreacyj- punktowej metody oceny zagrod

nej zwizanej z gospodarstwem rolnym agroturystycznych (Podawca 2000).
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Zagroda wiejska e posrodku areatu — takie usytu-
owanie dziatki wysipuje naj-

Zagroda wiejska, wedtug wielu au- czescie] we wsiach o zabudowie
toréw, m.in. Lacherta i Dembowskiej rozproszonej,
(1979), Wojciechowskiego (1989), ¢ na skraju #@ytkdbw rolnych —
Wieczorkiewicza (1988,1995), Tioczka rozwigzanie spotykane najez
i Lenarda (1982), Lenarda (1993), zwa- sciej we wsiach o formie liniowej,
na dzially siedliskowa badz siedli- e poza uytkami rolnymi -
skiem, jest podstawowym modutem sytuacja najogtsza przy zwar-
przestrzennym wsi rolniczej, skupigj tej zabudowie wsi,

cym budynki mieszkalne, gospodarcze) potazenia wzgtdem innych dziatek
inwentarskie oraz skladowo-magazy- siedliskowych we wsi
nowe w obgbie wydzielonego z obsza- ¢ zagrody w ukladzie zwartym

ru wytkéw rolnych terenu zwzanego dwustronnym — bezpgocednio
funkcjonalnie z catym gospodarstwem. przy dwoch przeciwlegtych gra-
Elementy zagrod wiejskich ewolu- nicach dziatki wysipuja zagro-
owaty wraz z pogpem w budownictwie, dy sasiednie,
rolnictwie i spoteczastwie oraz zmienia- e zagrody w ukladzie zwartym
jacym sk prawem, ale zawsze musiaty jednostronnym — bezpaednio
spetnia jedynie funkag bytowa — zwia- przy jednej granicy dziatki wy-
zarg z zyciem rolnika i jego rodziny, stepuje zagrodaasiednia,
oraz rolnica — zwigzary z produkcy e zagrody w ukiladzie knym —
gospodarstwa rolnego (Kachowska dziatka pot@aona w odlegtéci
1998). Od niedawna wiele zagrod wiej- do 250 m od innych zagrod,
skich zaczyna pelairéwniez rolg agro- » zagrody w uktadzie samotni-
turystyczra. Pocaga to za sapkoniecz- czym — dziatka potzona w od-
nos¢ stworzenia warunkéw pobytu, wy- legtosci wigkszej nz 250 m od
poczynku i funkcjonowania turystéw innych zagrod,

W zyciu gospodarstwa. Mtiwe jest to 4) rodzaju zabudowy
tylko poprzez przeksztalcenie dotychcza- « zagrody z budynkami wolno

sowych schematow dziatek, uwedihia- stojacymi — wszystkie budynki
jac ich wielofunkcyjngc¢. sa usytuowane oddzielnie,
Cechy zagrody rolniczej.Zagrody e zagrody z budynkami ezciowo
wiejskie  mana  usystematyzowa zespolonymi — obecnie najgst-
z uwzgkdnieniem: sze § taczenia budynkow in-
1) ksztaltu wentarskich ze skladowymi lub
* regularne, zbfione do prostad gospodarczymi,
ta lub kwadratu, e zagrody z zabudowzespolon
e nieregularne, wynikare naj- — wszystkie budynkisze soh
czesciej z uktadu wsi oraz czyn- pofaczone,
nikéw topograficznych, 5) ukfadu linii komunikacyjnych
2) potaenia w stosunku do gruntéw ¢ uklad ddrodkowy — najstarszy
rolnych typ  funkcjonalno-przestrzenny,
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charakteryzuje si skupieniem e
wszystkich tras komunikacyjnych
z budynkéw w kierunku podwo-
rza oraz usytuowaniem wszyste
kich uradzean (gnojownie, stud-

nie, silosy) w obgbie podworza, dawca 2000).

e uktad odrodkowy — charaktery- Zagospodarowanie zagrod wiejs-
styczry cecly zagrody jest prze- kich petnigcych funkcje agrotury-
niesienie niektdrych czyndo styczm. Uwzgkdniajac teoretyczne zas
i zabiegow gospodarskich naikiad odrodkowy — charakterystycan
zewmatrz  dzialki; podworze cechy zagrody jest przeniesienie niekto-
w takiej sytuacji stanowi jedynierych czynnéci i zabiegéw gospodarskich
plac manewrowy, a rozazanie na zewntrz dziatki; podwoérze w takiej
to wymusza przejazd przez busytuacji stanowi jedynie plac manewro-
dynki, wy, a rozwizanie to wymusza przejazd

e ukiad liniowy — w zagrodzie ta-przez budynki,ady zagospodarowania
kiej usytuowanie budynkow zagrody wiejskiej jako terenu wypo-
i kierunki transportu podpogd- czynku i aktywnego sglzania czasu, na
kowane g jednej gtéwnej osi, podstawie wielu autoréw (m.in. Drze-
stosowany najegciej przy wa- wiecki 1995, Podawca 2000wietli-
skich dziatkach, kowska 19987elazna 1996), wyodb-

» uktad pasmowy — charakteryzuniono gtéwne cechy, maje wplyw na
je sk roéwnoleglym usytuowa- prawidtowe realizowanie funkcji agrotu-
niem budynkéw do siebierystycznej oraz spetnienie oczekiwa
wzdtuz jednej osi, co powodujeturystéw (tab. 1).
powstanie zespotu podwoOrzy Mocne i stabe strony badanych
o wydtuzonych trasach komuni-obiektéw. Podsumowujc zaobserwo-

nieuwzgkdnienia silnie rozbudowa-
nego obecnie zaplecza gawwo-
-manewrowego dla maszyn,
nieuwzgkdnienia obecnie obow
zujacych przepiséw prawnych (Po-

kacyjnych. wane w badaniach sposoby zagospoda-
Teoretyczne typy funkcjonalno-rowanie zagréd, natg rozpocaé od
-przestrzenne  zagrod wiejskich nistwierdzeniaze 50% obiektow nie zali-

mog dobrze spetniafunkciji agrotury- czatoby s¢ do zagréd agroturystycz-

stycznej z powodu: nych z punktu widzenia idei agrotury-

« zbyt malej powierzchni strefy styki. Wynika to z dwéch powodéw;
mieszkalnej, z ktorej nie moa wy- 1) zagroda gospodarzy nieposiadaj
odrebni¢ strefy rekreacyjnej, cych wytkbw rolnych nie jest

* bezpdredniego ssiedztwa strefy
mieszkalnej ze strefinwentarsko-
-hodowlan i strefy odchoddw,

* braku izolacji strefy mieszkalnej od
stref gospodarczo-inwentarskich,

e braku strefy komunikacyjnej dla
turystow,

dzialka typowo rolnica, a co za
tym idzie — wi&ciciele nie mog
oferow& formy wypoczynku zwg-
zanej bezp&ednio z gospodar-
stwem rolnym jedynie ze wzglu
na usytuowanie ich posesji na tere-
nach administracyjnie wiejskich,
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2) wiciciele posiadacy uzytki rolne, Natomiastscieki odprowadzaneas
ale nieprowadgy produkcji rolnej najczsciej do bezodptywowych zbior-
badZz prowadzcy ja w minimalnym nikbw na nieczystei, ale ju 36%
stopniu i zatrudnieni jednoczde zagréd wyposgona jest w indywidualne
w innej brady gospodarki, nie mag biologiczne oczyszczalnie ekologiczne.
oferowa formy wypoczynku zva- W ostatnich latach dy wag: za-
zanej bezpirednio z otoczeniem czeto przywihzywat do ulatwieniazycia
produkcyjnym oraz z gospodarzambsobom niepethosprawnym. Ma to od-
i ich praa. zwierciedlenie w odpowiednim przygo-
Druga potowa gospodarzy jest wiatowaniu chodnikéw, komunikacji i bu-

sciwie przygotowana do zapoznanigynkéw. Dlatego tg aby o zagrodzie

turystow z pracami  gospodarskimiagroturystycznej powiedzieze jest na
ogrodowymi, maszynami wykorzysty-europejskim poziomie, powinna &by
wanymi w rolnictwie czy zwiergami przystosowana dla oséb niepetnospraw-
hodowlanymi. W wielu przypadkachnych. Podstawowymi elementami zago-
nie wigze sk to jednak z odpowiednimspodarowania dla niepetnosprawnych
zagospodarowaniem zagrody. Przeprpowinny by podjazdy do budynkéw,
wadzone badania sklaniajlo wniosku, miejsca parkingowe blisko budynku
ze na dziatkach agroturystycznych strenieszkalnego oraz utwardzone agii

fa wypoczynkowa jest najegciej pro- komunikacyjne do wszystkich stref

wizoryczna, tworzona w zazielenionegagrody. Niestetyadna badana zagroda

czesci  strefy  mieszkalnej poprzeznie byta przystosowana do odwiedzenia
umiejscowienie na niej plastikowychjej przez osoby niepetnosprawne.
altanek, piaskownic czy ktawek. Do-

datkowym minusem jest brak izolaciji

strefy rekreacyjnej od strefy gospodarZasady teoretyczne

czej i inwentarskiej. Tylko w jednymzagospodarowania zagrody

przypadku stwierdzono wyznaczpnz funkcja agroturystyczna

utwardzom powierzchng¢ parkingove.

Powierzchnie pozostatych obiektéw Nowoczesna zagroda wiejska pet-

rowniez umazliwiaja pozostawienie niaca funkcg agroturystycza powinna

samochoddw, jednak brak jest wyznaaczy¢ w sobie cechy siedliska rolnicze-

czonych i zagospodarowanych w tyrg0 idziatki rekreacyjnej. Osgniccie

celu miejsc. takiego zatgenia jest maliwe przy
Pod wzgédem infrastruktury zagro- Uwzgkdnieniu  nasfpujacych — uwag

dy przygotowane s w sposéb odpo- | Wytycznych odnosych sg do zago-

wiedni. Uradzenia zar6wno wodne, jakspoda_r_owanla _przestrzennego podsta-

i kanalizacyjne usytuowane; ggodnie WOWej jednostki osadnictwa:

z obowhzujacymi przepisami. Zaopa- utrzymanie _ul_dadu strefowego za-

trzenie w wod, oprécz dwéch przypad-_ 9rody wiejskiej,

kéw, w ktérych wystpuje wodocig, ) eurytmiczny podzial zagrody na

odbywa s¢ z wykorzystaniem studni. strefy,
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TABELA 1. Charakterystyka zagospodarowania zagréjskich petnicych funkcg agroturystycza
TABLE 1. Profile arrangement of farmsteads withadguristic function

Cecha
Characteristic

Numer godarstwa

Number of farm

6

7

8

9

10

11

Powierzchnia zagrody [ha] / Area of a farmstead

4(

0,34

0,25

0,08

0,10

0,15

0,15

0,33

0,10

0,15

0,29

0,20

0,14

0,40

Potazenie wobec innych dziatek we wsi
Location of a farmstead to other plots in country
a) uktad zwarty — dwustronny

compact system — both sides of a farmstead
b) uktad zwarty — jednostronny

compact system — one side of a farmstead
c) ukfad Iiny / dispersed system
d) uktad samotniczy / solitary system

Rodzaje obiektéw w zagrodzie
Kinds of farmstead objects:

a) mieszkalny / living

b) gospodarczy / management
¢) inwentarski / livestock

d) sktadowy / storage

e) gara / garage

++ + + +

++ + + +

|+ + +

+ + 4+ + +

++ + + +

+ 1+ 1+

I+ 1+ +

|+ + + +

|+ + +

Przystosowanie dla os6b niepetnosprawnych

Adaptation for handicapped people

a) podjazdy do budynkéw / building driveways

b) miejsca parkingowe / parking places

¢) utwardzone agi komunikacyjne do wszystkich strj
zagrody / connections between all farmstead zone

Infrastruktura / Infrastructure
a) wodocig / water supply system
¢ zimna woda / cold water
« ciepta woda / hot water
b) kanalizacja / sewage system
« bezodptywowy zbiornik na nieczysti ciekte / septi
tank
« biologiczna oczyszczalnia eko / biological sewa
treatment plant

» kanalizacja zbiorcza / combined sewer system




Oddzielenie strefy gospodarczej od wypoczynkowej

Delimitation of management and recreational zone

Wystepowanie obiektéw w strefie wypoczynkowej lub
w samej zagrodzie / Presence of objects in reormsalti
zone or in the farmstead itself

a) uradzenia dla dzieci / facilities for children

b) obiekty sportowe / sport facilities

¢) meble ogrodowe / garden furniture

d) estetyczna ziele/ greenery

+

+

+ o+ o+ o+

+

+

+

+ + +

+

+ o+ o+ o+

Powierzchnia strefy wypoczynkowej fin
Area of a recreational zone

1350

250

89

0 2(

0 1q

)00

1

Stosunek procentowy strefy wypoczynkowej do cat
kowitej powierzchni zagrody [%]

Percentage of the recreation zone to the entine-far
stead area

28,4

10,0

16,7

30,0

20,0

66,7

6,2

49,3

Powierzchnia parkowania frh

Parking area

20




3) rozszerzenie dotychczasowych stref strefy parkingowej ze strgfgospo-
zagrody (mieszkalna, skladowa, in darczo-maszynosy
wentarsko-hodowlana, odpadéw  strefy gospodarczo-maszynowej ze
i odchoddéw, komunikacyjna) o steef  stref, sktadova,
rekreacyjm, stret parkingowa oraz 8) zapewnienie dogbu do kadej stre-
strek gospodarczo-maszynaw fy zagrody wiejskiej poprzez konso-
uwzgkdniajaca coraz weksze za- lidujaca strek komunikacyjn,
budowania garwe i powierz- 9) zapewnienie komunikacji zewre-
chnie manewrowe dla nowocze- nej:
snych maszyn i pojazdéw, » do wewntrz zagrody z drogi gtow-

4) zachowanie koniecznych pawn: nej poprzez strefmieszkala,

« strefy inwentarskiej ze strefod- ¢ na grunty rolne ze strefy skladowej
chodow, lub gospodarczo-maszynowej,

« strefy inwentarskiej ze strgfskta- 10) zalecane azymutowe pidmia stref:
dowg, « strefa rekreacyjna w potudniowej,

« strefy mieszkalnej ze strgfrekre- potudniowo-zachodniej lub zachod-
acyjn, niej czsci zagrody,

5) zachowanie koniecznych izolacjp strefa inwentarska w poéinocnej,
stref: poétnocno-zachodniej ddz pédinoc-

« strefy rekreacyjnej ze steginwen- no-wschodniej ogci zagrody z po-
tarsl, ludnikowo potazonym budynkiem

« strefy rekreacyjnej ze stegbdcho- inwentarskim, ze wzgtlu na row-
dow, nomierne jego ogrzewanie.

» strefy mieszkalnej ze steefinwen- Model teoretyczny zagrody wiej-
tarsla, skiej pelnigcej funkcje agrotury-

» strefy mieszkalnej ze stegfodcho- styczm. Na podstawie wie] wymie-
dow, nionych cech powstaly dwa modele

6) mazliwos$¢ graniczenia stref z za-teoretyczne zagospodarowania zagrod
chowaniem rélinnych i abiotycz- agroturystycznych — koncentryczny
nych barier: i szeregowy (rys. 1).

« strefy rekreacyjnej ze stegfyospo- Typy zagrod agroturystycznych.
darczo-maszynosy Na podstawie modeli teoretycznych

o strefy rekreacyjnej ze strpfskta- zaproponowano cztery typy zagréd
dowsg, agroturystycznych:

» strefy mieszkalnej ze steefktadows, ¢ dosrodkowo-koncentryczny — zacho-

« strefy rekreacyjnej ze stegparkin- wujacy cechy uktadu doodkowego
gowa, pod wzgktdem prowadzonej dzia-

7) mazliwos¢ sasiedztwa stref bez  falnosci rolniczej, skupiajc wszelkie
konieczndci stosowania barier: zakgcia w srodku zagrody na pod-

« strefy mieszkalnej ze stegfparkin- worzu, najkorzystniejszy dla dziatek
gowa, szerokich i krotkich, o pofe@niu

« strefy mieszkalnej ze stegfgospo- rownoleznikowym tzn. dhugécia
darczo-maszynosy wzdtuz kierunku wschod-zachod,
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1.Strefa mieszkalna / Living zone

2.Strefa rekreacyjna / Recreation zone

_ 3.Strefa gospodarczo-maszynowa / Machinery manageroeet
4.Strefa sktadowa / Storage zone

% 5.Strefa inwentarsko-hodowlana / Livestock farmingeo
6.Strefa odchoddéw (Animal excrements zone)

7.Strefa parkingowa / Parking zone

|:| 8.Strefa komunikacyjna / Communication zone
- Bariera biotyczna i abiotyczna pagdizy strefami

Biotic and abiotic barrier between zones

<:> Powigzania konieczne pogdzy strefami/ Necessary connections between zones
Kierunki wyjazdu z zagrody na grunty rolne
Driving directions from a farmstead to arable land

ﬁ Kierunek wjazdu do zagrody

Driving direction into a farmstead

RYSUNEK 1. Model teoretyczny uktadu funkcjonalnegmgmdy agroturystycznej: aszeregowy

b — koncentryczny

FIGURE 1. Theoretical model of a agrotouristic famasl functional system: a — terrace,
b — concentric
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« dosrodkowo-szeregowy — podobnie  Problem zagospodarowania zagrod
jak uktad poprzedni, oparty naagroturystycznych dulzie szczegolnie
skupieniu cigéw komunikacyjnych widoczny u rolnikéw nieposiadgjych
na centralnie zlokalizowanym podwowystarczajcych warunkow finansowych,
rzu, lecz zalecany dla dziatek bardzgby dostosowaswop dziafke i dom do
szerokich i bardzo krétkich o pale- Celow turystycznych. W takich wypad-
niu  potudnikowym, tj. diugécia kach s,pe’rn_lenle Waej wymienionych
w kierunku potnoc-potudnie, Wa(unkow I teoretycznych wytycznych

«  pasmowo-szeregowy — zachowzy MO by¢ zapewnione poprzez tworzenie
cechy ukladu pasmowego, jest olOMPleksow agroturystycznych 2
podporadkowany jednemu, Iorze_nychz 2-3 zagrod wiejskich.
biegapcemu przez cat dtugas¢
dzialki, niecentralnemu @jowi | jteratura
komunikacyjnemu, od ktérego odcho-
dzi kilka podworzy dla poszcze-DRZEWIECKI M. 1995: Agroturystyka. Zato-

£ _ zenia — uwarunkowania — dziatania. Instytut
golnych stref, zalecany do zagospo Wydawniczy Swiadectwo”, Bydgoszcz.

darowania dziatek ggkich i diugich kozuCHOWSKA B. 1998: Zagroda wiejska
0 rownolenikowym potazeniu zagro- jako miejsce realizacji dziataléci agrotu-
dy, a potudnikowym usytuowaniu rystycznej [w:] Agroturystyka. Wydawnic-
tkich budvnkéw two SGGW, Warszawa.
WSZys y . LACHERT Z., DEMBOWSKA Z. 1979: Zago-
* liniowo-szeregowy — tak jak poprzed-  spodarowanie zagrody wiejskiej. Zaktad
ni uklad, oparty na jednym gidbwnym  Wydawnictw CZSR, Warszawa.

; ; ; ; _LENARD J. 1993: Budownictwo wiejskie.
ciagu komunikacyjnym, zlokalizowa Wydawniciwo SGGW, Warszawa,

nym przy jednej Z_dﬁSZyCh granic_ PODAWCA K. 2000: Wplyw agroturystyki na
zagrody, wszystkie zabudowania ksztattowanie zabudowy zagrody wiejskiej
potazone diisz osh w kierunku w gospodarstwie rolnym patonym w par-

c _ : o ku krajobrazowym. Praca doktorska. Wy-
po*noc powdme' korzystny dia dzia dziat Inzynierii i KsztattowaniaSrodowiska

lek bardzo wskich i bardzo dhugich, SGGW, Warszawa.

usytuowanych potudnikowo. SWIETLIKOWSKA U. 1998: Agroturystyka.
Wydawnictwo SGGW, Warszawa.
TLOCZEK 1., LENARD J. 1982: Budownictwo
. zagrodowe. Wydawnictwo SGGW, Warszawa.
Podsumowanie WIECZORKIEWICZ W. 1988: Budynek miesz-
kalny na wsi. Wydawnictwo Arkady, War-
i szawa.

V\,ISZyStkle proponowane_ typyWIECZORKIEWICZ W. 1995: Planowanie
zagroq agroturystycznych powinny by przestrzenne osadnictwa wiejskiego. Wy-
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