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Abstrakt. Zaprezentowano opinie rolnikow z wybranych gmin w wojewddztwie dolno$laskim na temat wy-
sokos$ci czynszu za dzierzawione grunty rolne w obrocie prywatnym. Analizie poddano deklaracje badanych
0s6b dotyczace wysokosci tego czynszu dla rolniczo dobrych, $rednich i stabych gruntéw oraz odpowiedzi
respondentow w sprawie oceny wysokos$ci czynszu za dzierzawione grunty rolne w obrocie prywatnym.
Ujawniono podobienstwa i roznice w badanym zakresie oraz ich gtoéwne zrodta.

Wstep

W okresie poprzedzajacym przystapienie Polski do Unii Europejskiej (UE) czynsz za dzierza-
wione grunty rolne w obrocie migdzysasiedzkim w wojewddztwie dolnoslaskim utrzymywat sie
na stosunkowo niskim poziomie (do 2000 roku nie przekraczal 400 zt/ha). Analogiczna sytuacja
wystepowata przecigtnie w Polsce. Zdecydowang wigkszo$¢ dzierzaw stanowity w tym okresie
umowy do 3 lat (krétkoterminowe). Byto to pochodna utrzymujace;j si¢ dekoniunktury w rolnictwie
(niska optacalnos$¢ produkcji rolnej, brak wtasciwej polityki wobec wsi i rolnictwa) oraz ogélnie
niekorzystnej sytuacji w Polsce [Czyzewski, Henisz-Matuszczak 2006, Marks-Bielska 2010,
Ostrowski 1999, Zigtara 2006]. Dodatkowo w wojewodztwie dolnoslaskim na wysokos¢ tego
czynszu wplywata stosunkowo wysoka podaz gruntow z Zasobu Skarbu Panstwa (ZSP), glownie
gruntow po zlikwidowanych PGR-ach. W wielu przypadkach wysoko$¢ analizowanego czynszu
rownowazyla taczna wysokos¢ podatku rolnego i umownie uzgodnionych tzw. naturaliow (np.
pomoc sasiedzka w réznym zakresie) [Rynki ziemi... 1999-2000]. Od 2000 roku ten czynsz zaczat
rosna¢, jednak do 2002 roku stosunkowo mato dynamicznie. W tym okresie nastapita stopniowa
poprawa optacalnosci produkcji rolnej, a dodatkowo zmniejszyta si¢ podaz ziemi z ZSP [Czyzew-
ski, Henisz-Matuszczak 2006, Rynek ziemi... 2004]. Jednocze$nie stopniowej zmianie ulegta forma
platnosci za dzierzawe tych gruntow, zyskat na znaczeniu ,,zywy” pieniadz, a tracita dzierzawa
wylacznie za podatek rolny. Sposob realizacji optat dzierzawnych w analizowanej formie obrotu
gruntow zalezy od stopnia optacalnosci produkceji rolnej. W okresie dekoniunktury wzrasta liczba
dzierzaw gruntow tylko za podatek rolny [Rynek ziemi... 2003].

Po przystapieniu Polski do UE nasilita si¢ tendencja wzrostowa czynszu za dzierzawione
grunty rolne w obrocie mi¢dzysasiedzkim, zardowno w wojewddztwie dolnoslaskim, jak i ogotem
w Polsce, z niewielkim zatamaniem w 2009 roku, gdy byly odczuwalne w Polsce symptomy
swiatowego kryzysu (rys. 1) [Sikorska 2008].

Stosunkowo najbardziej dynamicznie wzrosta wysokos$¢ czynszu za analizowane grunty w
latach 2011-2012 (w Polsce przecigtnie 1,6 razy, w wojewodztwie dolnoslaskim 1,3 raza). Z kolei
w 2013 roku miata miejsce stagnacja w tym zakresie, a wedtug analitykow na wielu terenach
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Rysunek 1. Sredni czynsz za dzierzawione grunty rolne w obrocie prywatnym przecigtnie w Polsce i w woj.
dolnoslaskim za lata 2005-2013)

Figure 1. The average rent for leased agricultural land in private turnover average in Poland and the
province Lower Silesia for the years 2005-2013

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie [Rynki ziemi... 2006-2014]

Source: own study based on [Rynki ziemi... 2006-2014]

odnotowano nawet obnizenie optaty dzierzawy [Rynek ziemi... 2014, s. 37]. W efekcie, czynsz za
dzierzawione grunty rolne w obrocie sgsiedzkim przecigtnie w kraju obnizyt si¢ (w wojewodztwie
dolnoslaskim nadal wzrastat) (rys. 1).

W 2013 roku $redni czynsz za dzierzawione grunty rolne w obrocie migdzysasiedzkim w
wojewodztwie dolnoslaskim wzrost w poréwnaniu do 2005 roku ponadtrzykrotnie (do 847,7 zV/
ha), przecigtnie w Polsce zwigkszyt si¢ 2,9-krotnie (do 717,7 zlt/ha).

Pod wzgledem wysokosci tego czynszu wojewodztwo dolnoslaskie zajmowato w Polsce (lata
2005-2013) bardzo wysokie — 3. miejsce. Wyzszy czynsz dzierzawny w obrocie mi¢dzysasiedz-
kim notowano tylko w wojewddztwach wielkopolskim i kujawsko-pomorskim (np. w 2013 roku
wynosit on odpowiednio 968,2 zl/ha i 1059,4 zl/ha), na co istotny wplyw miata utrzymujaca si¢
koniunktura w rolnictwie.

Coraz wigksze znaczenie, zwtaszcza po przystapieniu Polski do UE, ma jako$¢ dzierzawio-
nych gruntow. Wraz z jej poprawa rosnie analizowany czynsz (dodatnia korelacja). Zblizong
zaleznos¢ analitycy dostrzegaja w zakresie kultury rolnej (im wyzsza kultura rolna, tym wyzszy
czynsz) i koncentracji silnych ekonomicznie gospodarstw (im wigksza ich koncentracja, tym
wyzszy czynsz), czego najlepszym przyktadem jest wojewodztwo wielkopolskie. Natomiast
niezmiennie na wysokos$¢ tego czynszu oddzialywaly uwarunkowania podazowe, i to zar6wno
przed przystapieniem Polski do UE, jak i po akcesji [Czyzewski 2013, Rynki ziemi... 2005-2014].

Celem opracowania byta analiza opinii respondentow — rolnikéw z wytypowanych gmin wojewodz-
twa dolnoslaskiego na temat wysokosci czynszu za dzierzawione grunty rolne w obrocie prywatnym.

Material i metodyka badan

Material do badan (dane pierwotne) zgromadzono przy wykorzystaniu arkusza ankiety, w
ramach szerzej prowadzonych analiz. Ankietyzacji poddano tacznie ponad 500 respondentéw —
rolnikow z pieciu gmin zlokalizowanych na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego (po ponad 100
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badanych z kazdej z analizowanych gmin: Borow, Kobierzyce, Milicz. Podgérzyn i Rudna)'.
Badania wtasciwe poprzedzit tzw. pilotaz. Dobor gmin miat charakter celowy, natomiast respon-
dentéw wybrano metoda doboru proporcjonalnego-kwotowego.

W odniesieniu do badanych problemdéw zastosowano pytania zamknicte w formie skali
znajomosci wysokos$ci czynszu za dzierzawione grunty rolne w obrocie prywatnym oraz skali
zrdznicowania semantycznego na temat oceny wysokosci czynszu za dzierzawione grunty rolne
w badanej formie jej obrotu [Mazurek-topacinska, Sobocinska 2011].

Do analizy danych wykorzystano metody matematyczno-statystyczne: wskaznik podobienstwa
struktur, wspotczynnik korelacji Pearsona, prawdopodobienstwo istotnosci (p-value) [Ostasiewicz
2006, Wawrzynek 2007].

Wyniki badan

Na wstepie respondenci mieli okresli¢ wysokos$ci czynszu za dzierzawe 1 ha gruntow rolnych
dobrych (pszenno-buraczane), srednich (zytnio-ziemniaczane) oraz stabych (piaszczyste) w obrocie
sasiedzkim, w swojej okolicy. Zakres wysokosci tego czynszu byt zblizony i wynosit dla gruntéw
dobrych — 620-950 zt/ha, dla $rednich — 500-950 zt/ha, a dla stabych — 510-950 zt/ha. Poddajac
glebszej analizie odpowiedzi udzielone na to pytanie okazalo si¢, ze na tle ogétu badanych oséb
wyrézniali si¢ rolnicy pochodzacy z gmin Bordow i Kobierzyce. Stanowili oni najwigkszy odsetek
w grupach, ktore okreslaly przedziaty tego czynszu dla gruntdéw pszenno-buraczanych i zytnio-
-ziemniaczanych?®. Taki rozktad odpowiedzi nalezy powiaza¢ z najlepszymi uwarunkowaniami
przyrodniczo-rolniczymi i ekonomicznymi dla prowadzenia intensywnej produkcji rolnej panujacymi
na terenie wymienionych gmin, w pordwnaniu z pozostatymi badanymi jednostkami terytorialnymi.

Znajomos¢ analizowanej problematyki, naturalne uwarunkowania przyrodniczo- rolnicze co
do wystgpowania gruntéw okreslonych klas bonitacyjnych odzwierciedlaja obliczone wskazniki
podobienstwa struktur dla udzielonych odpowiedzi na pytanie o wysoko$¢ czynszu za dzierza-
wione grunty rolne w obrocie prywatnym®.

Podjeto tez probe poszukiwania zwigzkoéw migdzy wzrostem wartosci tego czynszu a opinig
respondentéw na temat jego wysokosci w badanych gminach oraz okreslenia sity tych zaleznosci.

! Wybrano jednostki terytorialne naleza do wyr6znionych na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego rejondow wiejskich:
rejon intensywnego rolnictwa (najlepsze warunkami klimatyczno-glebowe i ekonomiczne) — wytypowano typowo
rolnicza gming Borow i obecnie juz przemystowo-rolnicza gming Kobierzyce polozong w bliskim sasiedztwie
aglomeracji wroctawskiej; rejon rolniczo-rekreacyjny (stosunkowo niski i §redni poziom rozwoju spoteczno-go-
spodarczego, jednak rejon z wieloma walorami przyrodniczymi i ekologicznymi) —wybrano gming Milicz; rejon
przemystowo-rekreacyjno-turystyczny (polozony na terenach podgorskich i gorskich, cechujacy si¢ stosunkowo
wysokim stopniem lesistosci i niska intensywnoscia produkcji rolnej) —przyjeto gmine Podgdrzyn; rejon potozony
na szerokim pasie wokot Legnicko-Glogowskiego Okrggu Miedziowego — wybrano gming Rudna.

2 Dla gruntéw dobrych odpowiedzi uktadaly si¢ wedlug czgstosci wskazan w probie w nastepujacy sposob wedtug

uszeregowania gmin: Kobierzyce (96%), Borow (89%). Z kolei dla gruntow srednich uktadaty si¢ one wedtug cze-

sto$ci wskazan w probie wedlug gmin Borow (92%), Kobierzyce (91%).

Dobre grunty — najbardziej podobnych odpowiedzi udzielili respondenci z gmin Milicz i Rudna (o)p= 0,6300), za$

najmniej podobnych z gmin Kobierzyce i Podgorzyn (o = 0,1000). Pozostate pary prob uszeregowane malejaco

wedtug wartosci wskaznika podobienistwa struktur (o ): Borow-Kobierzyce (o = 0,5500), Kobierzyce-Milicz (o =

0,5100), Milicz-Podgorzyn (o =0,4500), Kobierzyce-lkudna (mp: 0,4200), Borow-Milicz (u)p: 0,3800), Podgorzyn-

Rudna (o)pz 0,3600), Boréw-Rudna (o)p= 0,2900), Borow-Podgorzyn ((J)P: 0,1700).

Srednie grunty — najbardziej podobnych odpowiedzi udzielili respondenci z gmin Milicz i Rudna (mp: 0,7700), a

najmniej podobnych z gmin Kobierzyce i Podgorzyn (o = 0,2600). Pozostate pary prob uszeregowane malejaco

wedlug warto$ci wskaznika podobienstwa struktur (o ): I%obierzyce-Rudna (mP: 0,5900), Borow-Kobierzyce (u)p:

0,5600), Borow-Podgorzyn (o)p= 0,5200), Kobierzycej\/Iilicz (mp= 0,5100), Milicz-Podgorzyn (wpz 0,4500), Borow-

Rudna (mp: 0,4000), Boréw-Milicz i Podgérzyn-Rudna (po o= 0,3900).

Stabe grunty — najbardziej podobnych odpowiedzi udzielili respondenci z gmin Milicz i Rudna (0,= 0,7900), zas

najmniej podobnych z gmin Kobierzyce i Podgorzyn (o = 0,2700). Pozostate pary prob uszeregowane malejaco

wedtug warto$ci wskaznika podobienstwa struktur (® ): Kobierzyce-Rudna (o = 0,6000), Boroéw-Kobierzyce (o =

0,5500), Borow-Rudna (mpz 0,4900), Kobierzyce-Milicz (o = 0,4600), Borow-Podgorzyn (u)p: 0,4500), Milicz-

Podgorzyn (mp: 0,4100), Borow-Milicz i Podgorzyn-Rudna (Tao 0= 0,3600).
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W tym celu obliczono wspotczynnik korelacji Pearsona. Na tej podstawie stwierdzono, ze wzro-

stowi czynszu (w przedziale okreslonym przez ogot respondentéw) towarzyszyt w zakresie:

— gruntéw dobrych (pszenno-buraczane) — staby wzrost odsetka wskazan na ten czynsz przez
ogo6l respondentoéw, czego odzwierciedleniem jest warto§¢ wspotczynnika korelacji liniowe;j
Pearsona (r, =0 ,33)%

— gruntow srednich (zytnio-ziemniaczane) — wzrost odsetka wskazan na ten czynsz przez
0go6t respondentdw, czego odzwierciedleniem jest warto$é wspolczynmka korelacji liniowej
Pearsona (r =0,62); sposrod prob pobranych z badanych gmin najwyzszq Wartosc1q tego
wspoiczynnlka cechowata si¢ pobrana z gminy Kobierzyce (r = 0,82), a najnizsza z gminy
Podgérzyn (r, = minus 0 ,63)%;

— gruntdw stabych (piaszczyste) — spadek odsetka wskazan na analizowany czynsz przez ogot re-
spondentc')w czego odzwierciedleniem jest wartos¢ wspérczynnika korelacji liniowej Pearsona
(r,= =minus 0,57); sposroéd prob pobranych z gmin najwyzszq wartosc1q tego wspoélczynnika
cechowata 51¢ pobrana z gminy Kobierzyce (,=0 ,42), a najnizsza z gminy Podgorzyn (r =
minus 0,90); ¢ obliczono p — value’.

Istnienie zwigzkéw migdzy wzrostem wysokosci tego czynszu a towarzyszacg mu czestoscia
wskazan respondentdw, ich nasilenie badz brak mozna wigzaé ze zréznicowaniem udzielanych
odpowiedzi ze wzglgdu na:

— znajomo$¢ uwarunkowan przyrodniczo-rolniczych (w tym przypadku wiedza na temat wyste-
powania okreslonych klas gleb, naturalnych czynnikéw ich niszczenia — erozje);

— wiedze o nasileniu zjawisk zachodzacych na badanym rynku w zakresie podazy ziemi i popytu
na nig (obroét migdzysasiedzki i z udziatem gruntéw ZSP);

— orientacj¢ odno$nie koniunktury na rynku rolniczym, a szerzej znajomosci sytuacji gospo-
darczej regionu, kraju czy UE;

— znajomo$¢ uwarunkowan antropogenicznych (sztucznych, stworzonych przez cztowicka) w
r6zny sposob oddziatujacych na okoliczne srodowisko, w tym na stan zasoboéw ziemi rolniczej
(np. oddziatywanie Kombinatu Goérniczo-Hutniczego Miedzi na terenie gminy Rudna czy
aglomeracji wroctawskiej w gminie Kobierzyce).

Pogarszaniu jakosci rolniczej ziemi towarzyszylto obnizanie wysokosci $redniego wazonego
czynszu za | ha analizowanych gruntéw w obrocie prywatnym. Wedtug wskazan ogotu badanych
wynosit on dla: gruntéw dobrych 713,56 zt/ha (wedlug danych Instytutu Ekonomiki Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej — PIB w wojewddztwie dolno$lgskim byt wyzszy i wynosit $rednio
980,6 zl/ha), srednich — 565,78 zt/ha (w wojewodztwie 805,7 zt/ha), stabych — 466,56 zt/ha (w
wojewaddztwie 669,3 zl/ha) [Rynek ziemi.... 2013]. Zaréwno w odniesieniu do gruntow dobrych,
$rednich i stabych, respondenci z gmin Kobierzyce i Borow zdecydowanie czg$ciej wskazywali
wyzszy analizowany czynsz niz badani z innych gmin. W efekcie tez wyzszy okazat si¢ obliczony

Grunty dobre — sposrod prob pobranych z badanych gmin najwyzsza warto$cia tego wspolczynnika cechowata si¢ z gminy

Kobierzyce (r =0,82), anajnizsza z gminy Boréw (r =0,21).Wedtug malejacej wartosci wspotczynnika korelacji Pearsona

pozostate proby mozna uszeregowac¢ w nastgpujacy sposob Milicz (0,69), Rudna (0,42), Podgoérzyn (0,35).

Grunty $rednie — wedlug malejacej wartosci wspotczynnika korelacji Pearsona pozostate proby mozna uszeregowac

w nastgpujacy sposob: Rudna (rxy =0,28), Borow (0,26), Milicz (0,18).

¢ Grunty stabe — wedlug malejacej warto$ci wspotczynnika korelacji Pearsona pozostate proby mozna uszeregowaé
W nastgpujacy sposob: Borow (r =0,32), Rudna (minus 0,10), Milicz (-0,29).

7 Obliczone p-value dla gruntow

— dobrych z badanych gmin: Borow: 0,03599 (r_ .= 0.21), Kobierzyce: 1,74E-25 (r,,=0,82), Milicz: 2,02E-15 (r,=

0,69), Podgorzyn: 0,000358 (r, = 0,35), Rudna: 1,36E-05 (r,=0,42);

— $rednich z badanych gmin: Boréw: 0,008991(r = 0,26), Izoblerzyce 1,74E-25 (r = 0,82), Milicz: 0,073127 (r,

=0,18), Podgérzyn: 2,18E-12 (r_ = 0,63), Rudna: 0,00478 (r,,=0,28);

— stabych z badanych gmin: Borow: 0,001172 (r_= 0,32), Koﬁlerzyce 1,36E-05 (r, = 0,42), Milicz: 0,003426 (r =

minus 0,29), Podgorzyn: 4,06E-37 (r = minus 0 ,9), Rudna: 0,322217 (r =-0,1).
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na tej podstawie $redni wazony czynsz za 1 ha analizowanych gruntow w obrocie prywatnym?®.
Taki rozktad odpowiedzi mogt wynika¢ z nastepujacych przestanek:

uwarunkowan przyrodniczo-rolniczych, ktorymi charakteryzuja si¢ badane gminy (zdecydo-
wanie wyzsze wskazniki waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej w przypadku gmin
Boréw i Kobierzyce niz pozostalych gmin);

rosngcego popytu na grunty dobrej jakosci, zwlaszcza w sytuacji poprawy optlacalnosci
produkcji po przystapieniu Polski do UE i objeciu naszego rolnictwa wspdlna polityka rolng
(WPR) UE (producenci rolni chcacy powicksza¢ swoje gospodarstwa, niekiedy sg nimi tez
zainteresowani spekulanci liczacy na zyski zwigzane z rentg potozenia);

usytuowania gmin Boréw i Kobierzyce wzgledem chlonnego rynku zbytu, jakim jest aglo-
meracja wroctawska i1 niedalekie sasiedztwo rynku niemieckiego.

Badani rolnicy wyrazili takze opini¢ na temat wysokosci Sredniego czynszu za dzierzawe 1 ha

gruntow rolnych ($redni czynsz dla gruntéw dobrych, srednich i stabych) w obrocie sgsiedzkim
w swojej okolicy.” Najwigcej badanych (74,8%) uznato, ze analizowany czynsz jest za wysoki'®.
Najczesciej takiej odpowiedzi udzielali rolnicy z gmin Borow (86% wskazan w probie z tej gmi-
ny), Kobierzyce i Podgérzyn (odpowiednio po 83% wskazan), nastgpnie z gminy Milicz (76%),
a najrzadziej z gminy Rudna (46%).

Podsumowanie

Przeprowadzone badania ankietowe, dotyczace czynszu za dzierzawione grunty rolne w obrocie

sasiedzkim na terenie wybranych gmin z wojewodztwa dolnoslaskiego wykazaty:

1.

Dodatnig korelacje miedzy wzrostem deklarowanej wysokosci tego czynszu a poprawa jakoSci
rolniczej gleb. Zasadniczy wplyw na ten wynik miaty odpowiedzi udzielone przez wigkszos¢
respondentdw z gmin o najlepszych i dobrych warunkach przyrodniczo-rolniczych i ekonomicz-
nych do prowadzenia intensywnej produkcji rolnej, zwtaszcza z gminy Kobierzyce oraz pewna
cze$¢ badanych z gmin o stabszych tego typu warunkach (z gmin Milicz, Rudna i Podgorzyn).
Incydentalne ujemne korelacje w zakresie wzrostu czynszu za dzierzawione grunty rolne
w obrocie sasiedzkim i poprawy jako$ci rolniczej gleb. Wywarly na to wplyw odpowiedzi
czesci respondentoéw, gtownie z gminy Podgorzyn oraz czesciowo z gmin Milicz i Rudna.
Decydujace znaczenie miata w tym przypadku lokalizacja gmin, zwlaszcza gminy Podgoérzyn,
potozonej w rejonie atrakcyjnym turystycznie i wypoczynkowo, a zarazem cennym przyrod-
niczo i krajobrazowo.

Krytyczne opinie respondentow na temat zbyt wysokiego analizowanego czynszu, zwtaszcza
za dobre rolniczo gleby, na co wskazato wigkszos¢ badanych rolnikow z gmin Bordéw i Ko-
bierzyce. Zaistniata sytuacja spowalnia, zdaniem zdecydowanej wickszo$ci respondentow,
procesy restrukturyzacji i modernizacji rolnictwa.

Sredni wazony czynsz za 1 ha gruntéw rolnych w obrocie sasiedzkim uszeregowany malejaco wedtug odpowiedzi
badanych z gmin dla gruntow: dobrych: Kobierzyce (810,67 zt/ha) Milicz (798 zt/ha), Rudna (667,11zt/ha), Podgorzyn
(635,44 zt/ha), Borow (597,44 zt/ha); $rednich: Kobierzyce (724,11 zt/ha), Borow (597,44 zt/ha), Milicz i Rudna (po
574,22 z¥/ha), Podgorzyn (327,22 zt/ha); stabych: Kobierzyce (605,89 zt/ha), Borow (603,78 zt/ha), Rudna (502,44
zt/ha), Milicz (443,33 zt/ha), Podgérzyn (247 zt/ha).

Ocena wedtug trzypunktowej skali: za wysoki, wtasciwy, za niski, z mozliwosciag wyboru: nie wiem jako czwartego
wariantu odpowiedzi na to pytanie.

Najmniej ogotu badanych (0,4%) odpowiedziato, ze analizowany czynsz jest za niski — tylko respondenci z gminy
Borow. Wtasciwa wysoko$¢ tego czynszu uznato 9,6% ogédtu badanych. T¢ grupe tworzyli respondenci z czterech
gmin (bez pochodzacych z gminy Milicz). Najczgsciej tak odpowiadali badani z gminy Rudna (27% wzgledem np.
3% badanych z gminy Podgorzyn, gdzie ten wariant odpowiedzi wybierano najrzadziej).
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Summary

The paper aims to present the opinions of respondents — farmers from selected municipalities in the
Dolnoslgskie province on the amount of rent for leased agricultural land in private trade. There were analyzed
statements of respondents with regard to the amount of the rent for the land good for agriculture, medium
and weak, and responses on the assessment of the amount of rent for leased agricultural land in private
trade. Disclosed similarities and differences in the studied area and their main source.
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