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Calosé referatéw, ktore nam zostaly przedlozone, jest bardzo bogata
w tre§é. Sg w nich co najmniej trzy albo cztery grupy zagadnien. Chcial-
bym powiedzie¢ pare sléw na temat trzech pierwszych referatow. Budza
one najwieksze zainteresowanie chociazby z tego wzgledu, ze stanowig
jednocze$nie pewien teoretyczny punkt wyjscia do rozwazania innych
zagadnien. Moje uwagi dotyczylyby zagadnienia renty rézniczkowej. Po-
nadto chcialbym zrobi¢ pare dalszych uwag terminologicznych.

Chyba nalezy wyrazi¢ rado$é z tego powodu, ze juz na tej konferencji
nastepuje zblizenie stanowisk w stosunku do tego, co zarysowalo sie
w referatach. Mamy tu dwa aspekty. Jeden dotyczy kwestii wystepowania
w ustroju socjalistycznym renty roézniczkowej i drugi — to préba teo-
retycznego jej wyjasnienia.

Jezeli chodzi o rente rézniczkows, to zdaje sie, ze juz jest dosc
zgodne stanowisko, ze ona w ustroju socjalistycznym wystepuje, wzgled-
nie moze wystepowaé. Ja osobiscie traktuje jg jako kategorie troche hi-
storyczng w tym sensie, ze jej wielko$¢ jest w czasie zmienna, w pewnych
specyficznych warunkach moze sie zblizaé nawet do zera, a w naszych
konkretnych warunkach wystepuje. Prébowat to udowodnic M. Miesz-
czankowski w ,,Zyciu Gospodarczym”.

Stoje na stanowisku, ze renta rézniczkowa wystepuje, to znaczy, ze
uklad warunkéw spoleczno-gospodarczych czy rynkowych stwarza pewien
dochéd, ktéory w mys$l ogélnie istniejacych kryteriow trzeba zapisa¢ na
rachunek ziemi. Istnieje pewna teoria, ktéra stara sieg uzasadni¢ sposéb
redystrybucji tego dochodu. Ale tutaj poza ogolng teorig pewnego me-
chanizmu jej powstawania jest potrzebne uporzgdkowanie poje¢. Sadze,
ze istniejg co najmniej trzy gléwne, a moze cztery powody, dla ktoérych
mozna powiedzie¢, iz renta rézniczkowa znajduje uzasadnienie chociazby
w tym, co uznajemy jako uprzedmiotowienie pracy ludzkiej:

Méwi o tym m.in. T. Rychlik w swoim referacie, podkreslajgc roznice
miedzy ziemig w kulturze, a ziemig nie wzietg pod uprawe o tej samej
jakosci. Chodzi tutaj o ten naklad pierwotny, ktory tg samg dziatke
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nieuprawiang doprowadzi do dziatki uprawianej, nadajgc jej pewna kul-
ture. Ten wklad pierwotny to jest pierwszy element. Drugi element to
jest wklad, ktory w dzialke najgorsza, czy nawet w nieuzytek jest inwe-
stowany, azeby go przeksztalci¢é w uzytek. To jest — powiedzialbym na-
wet — drugi etap. Jest wiec konieczny pewien wklad pracy ludzkiej
i Srodkéw materialnych, azeby z nieuzytku uczynié ziemie uzytkowang
rolniczo. Moim zdaniem sprawa swobodnego wladania ziemig wystepuje
réwniez w ustroju socjalistycznym. Jezeli zalozymy, ze cala ziemia zo-
stanie upanstwowiona, to musi by¢ powolany i zorganizowany aparat
administracyjny do jej gospodarowania, do jej administrowania. Bedg to
koszty zwigzane z pomiarami, z klasyfikacjg itd. To co$ spotecznie ko-
sztuje i ten koszt moze by¢ réznie rozkladany i réznie rozliczany. Prak-
tycznie nasze panstwowe gospodarstwa rolne m.in. ponosza tylko cze$é
kosztéw zwigzang z administrowaniem gruntéw przejmowanych z Fun-
duszu Ziemi. To jest ten koszt, ktéry zwlaszcza jezeli chodzi o pierwsze
zabiegi, stanowi wklad nadajgcy warto$é ziemi.

Oczywiscie odrebnym zagadnieniem jest ustalenie wartosci ziemi i me-
chanizmu, ktéry prowadzi do takiego lub innego okreslenia wskaZznikow
wyceny ziemi. Tu m.in. wysunieta sugestia substytucji czynnikéw jest
pewnym pomocniczym elementem i jest to uwzglednione. Nalezy przyjac,
ze niewatpliwie wartos¢ ziemi wynika ze stanu faktycznego i konsek-
wentnie cena ziemi wynika z tego, iz daje ona rente i rente absolutng.
Tutaj jest zrédlo podzialu na cene zwyczajng i cene uzytkowania. Rozu-
miem to w ten sposob, iz cena zwyczajna to jest po prostu cena gruntu,
a cena uzytkowania to jest czynsz dzierzawny. Jezeli to przyjmiemy, to
nie ulega watpliwosci, iz czynsz dzierzawny istnieje rowniez w ustroju
socjalistycznym.

Jest tu ﬁewna konsekwencja czysto praktyczna. Nieuwzglednianie,
nawet jezeli sie ma do czynienia z panstwowymi gospodarstwami rol-
nymi, czynszu dzierzawnego za ziemie prowadzi do pewnego zatarcia
oceny gospodarnosci. Gospodarstwa rentowne wykazujg zysk za wysoki,
a gospodarstwa deficytowe wykazujg ten deficyt zbyt niski. W gruncie
rzeczy gospodarstwa panstwowe odprowadzajace zysk do skarbu panstwa,
odprowadzajg cze$ciowo ten czynsz. Natomiast jezeli zastosuje sig¢ system
bodzcéw ekonomicznych dla zatogi i przyjmie sie zasade uczestniczenia
zatogi w zysku przedsicbiorstwa, to doprowadzi to do pewnych biedow
w redystrybucji dochodow. ,

To ma doéé duze praktyczne konsekwencje. Stad tez przyjecie zasady
czynszu z ziemi (w gospodarce uspolecznionej tak jak w gospodarstwac’l} _
indywidualnych przyjeta jest zasada podatku gruntowego) mialoby dos¢
istotne praktyczne znaczenie.

Istnieje jeszcze dalsze zagadnienie metod wyceny ziemi.’ Nie ulega
watpliwosci, ze tutaj trzeba by nawigza¢ do jednej z tych qwoch znan}.rc'h
metod wyceny ziemi na podstawie wartoSci przychodowej, bo- przeciez,
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faktyczna cena ziemi moze ulega¢ zmianie zaleznie od popytu i podazy.
" Tym pewnym Kkryterium pozwalajgcym ustali¢, czy cena ksztaltuje sie
powyzej czy ponizej obiektywnie uzasadnionej, jest wlasciwie wartosc¢
przychodowa ziemi. Oczywiscie warto§¢ te mozna ustali¢c przy przyjeciu
innych kryteriow. Miedzy innymi byly tu wysuniete przez L. Rzendow-
skiego sugestie bardziej woluntarystycznego sposobu ustalania tych kry-
teribw. W obrocie miedzy gospodarstwami niewatpliwie kryterium naj-
bardziej prawidlowym regulowania czy oddzialywania na cene jest
wartos¢ przychodowa ziemi.



