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Abstrakt. Celem badan byla ocena sytuacji na rynku ziemi rolniczej w wojewodztwie dolnoslaskim na tle przecigtne;j
w skali kraju w latach 1998-2008. Zwr6cono szczegdlng uwage na zmiany poziomu cen sprzedazy ziemi. Odniesiono
si¢ zarowno do zmian wysokosci cen sprzedazy ziemi rolniczej z Zasobu Skarbu Panstwa, jak i do analogicznych
cen ziemi w obrocie prywatnym. Zwrocono takze uwage na czynniki koniunkturalne decydujace o ksztattowaniu
si¢ cen sprzedazy ziemi rolniczej. Obserwuje si¢ dodatnig korelacj¢ migdzy wzrostem cen ziemi rolniczej a poprawa
koniunktury gospodarczej, w tym gtownie koniunktury w rolnictwie. Nieustannie notuje si¢ wysokie ceny sprzedazy
gruntéw dobrych klas bonitacyjnych, zwlaszcza w regionach silnych ekonomicznie. Nadal takze na stosunkowo
wysokim poziomie utrzymuja si¢ ceny gruntéw stabszych potozonych na terenach atrakcyjnych pod wzglgdem
rekreacyjno-wypoczynkowym.

Wstep

Sytuacje na rynku ziemi rolniczej w przyjetym do badan woj. dolnoslaskim w latach 1998-2008, podob-
nie jak przecigtnie w kraju ksztattowaty zjawiska, jakie na nim zachodzity zar6wno w zakresie rynkowego
obrotu ziemig (obrot ziemig z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — ZWRSP, obrot migdzysasiedzki),
jak i obrotu nierynkowego (darowizny, spadki i dziaty rodzinne, umowy o doiywocie zbycie nieruchomosci
na wyplate; z KRUS lub za rentg strukturalng). Byly one pochodnq wielu procesow, glownie:

transformacji systemowej naszej gospodarki potaczonej z likwidacja jej sektora panstwowego w

rolnictwie i znacznej czg¢éci spotdzielczego (zwlaszcza wptyw likwidacji pgr, brak wlasciwej polityki

wobec rolnictwa i innych dzialdéw gospodarki, zjawisko dekoniunktury w rolnictwie a sytuacja na

rynku pracy poza rolnictwem i zjawisko bezrobocia) [Urban 2006, Wo$ 2000, 2003, Siekierski 2004];
— zblizajacego si¢ przystapienia Polski do Unii Europejskiej — UE (stopniowa poprawa ogolnej sytuacji

spoteczno-gospodarczej, symptomy zarysowujacej si¢ koniunktury w rolnictwie, przedakcesyjne

wsparcie ze strony Unii Europejskiej) [Wilkin 2001, Wos 1996, 1999, 2005];

— wplywu na analizowany rynek sytuacji, jaka nastgpita po akcesji (objecie naszego kraju Wspdlng
Polityka Rolnag WPR UE — pojawienie si¢ dodatkowych czynnikdw ksztattujacych dochody rolnikow,
jak ptatnosci bezposrednie, ptatnosci z tytutu uczestnictwa w programach rolnosrodowiskowych, re-
strukturyzacyjnych i modernizacyjnych, koniunktura w rolnictwie, rynkowa warto$¢ renty gruntowej)
[Zegar 2008, Czyzewski 2009, The Second Wave... 2004].

Celem badan byta ocena zmian cen sprzedazy ziemi rolniczej w woj. dolnoslaskim na tle ogdlnej sytu-
acji w Polsce w latach 1998-2008. Materiat do badan zgromadzono wykorzystujac informacje publikowane
przez Instytut Ekonomiki Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej — PIB w Warszawie, prezentowane w
specjalistycznych raportach rynkowych. Do analizy danych wykorzystano metody analizy pordéwnaw-
czej 1 matematyczno-statystyczne (wspotczynnik korelacji rang Spearmana, wspotczynnik zmiennosci).

Ceny ziemi rolniczej

Przy analizie poziomu cen uzyskiwanych za grunty nabywane z ZWRSP, zwtaszcza poréwnujac je z
cenami w obrocie prywatnym nalezy pamieta¢, ze wigkszo$¢ gruntdow pochodzacych z bylych pgr byto
rozdysponowana wraz z przynaleznos$ciami, tj. z ruchomymi $rodkami trwatymi oraz tgcznie z majatkiem
obrotowym. Dodatkowo wigkszo§¢ nabywcow tych gruntow korzystata z przewidzianych przepisami
preferencji polegajacymi na rozlozeniu nalezno$ci na raty. Warto zwroci¢ uwagg, ze tego typu mozliwoscia
zostali objeci producenci rolni chcgey powigkszy¢ swoje gospodarstwo rodzinne [Rynek ziemi...2000].
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Ceny sprzedazy ziemi rolniczej z ZWRSP

W 2008 r., w porownaniu do 1998 r. $rednia cena sprzedazy gruntow rolnych z ZWRSP (liczone
jako $rednia nommalna cena sprzedazy dla gruntéw dobrych, srednich i stabych) w woj. dolnoslaskim
zwickszyta si¢ 4,4-krotnie (do 13 354 zi/ha). Srednio w Polsce ten wzrost byt tylko nieco wolniejszy
(4,1-krotny, do 12 540 zl/ha) — tabela 1.

W badanym okresie utrzymywata si¢ wzrostowa tendencja w zakresie wysokos$ci analizowanej ceny.
Jednak zdecydowanie bardziej wyraznie to zjawisko zaznaczylo si¢ wraz z rozpoczeciem naszej obec-
nos$ci w strukturach UE. W woj. dolno$laskim cena wzrosta prawie o 30%, (lata 2003-2004) natomiast
przecigtnie w Polsce nieco wolniej — 0 25%.

Poréwnano zmiany wysokosci tego typu cen notowane w woj. dolnoslaskim z przecietnymi w Pol-
sce w latach 1998-2008. Sposrod badanych lat, w okresie od 1998 do 2001 r. i w 2003 r. $rednie ceny
sprzedazy gruntow rolnych z ZWRSP w woj. dolno$laskim byly nizsze od analogicznych przeci¢tnych
krajowych $rednio 0 7,52%. Natomiast w pozostatym badanym okresie (2002 r. i lata 2004-2008) ceny te
juz przewyzszaly analizowane dla Polski — $redniorocznie o ponad 11%, najbardziej w 2006 1. (0 27,08%),
natomiast najmniej w 2004 r. (zaledwie o 0,02%). Jednoczes$nie w 2006 r., pod wzgledem wysokosci
analizowanych cen, woj. dolnoslaskie zajeto bardzo wysokie trzecie miejsce w rankingu wojewodztw.
We wczeéniej szych latach (lata 1998-2005) i od 2007 r. jego pozycja byta zdecydowanie nizsza ($rednio
7. miejsce w rankingu). Zatem w wigkszosci badanych lat w wojewodztwie dolnoslaskim srednie ceny
sprzedazy gruntow rolnych z ZWRSP byly wyzsze od analogicznych ogélnokrajowych. Srednioroczna
réznica na korzys$¢ woj. dolnos$laskiego okazata si¢ jednak stosunkowo niewielka (3%).

Analizie poddano wysokos$¢ tych cen w poszczegdlnych kwartatach. Zauwazono zr6znicowanie, gdyz
najwyzsze ceny notowano w trzecim kwartale kazdego roku (po zbiorach), za$ najnizsze w pierwszym
kwartale. Takie zjawisko wystapito zarowno w woj. dolnoslaskim, jak i w catym kraju.

Ponadto ceny gruntéw rolnych ZWRSP zalezaly od zwartej wielko$ci obszarowej zbywanej nie-
ruchomodci. Z badan autora wynika, ze od lat utrzymuje si¢ tendencja, iz cena 1 ha nieruchomosci o
stosunkowo duzej powierzchni byta tansza niz cena 1 ha w matym areale kupowanych gruntow. Zatem
$rednio najwyzsza byta cena ziemi z ZWRSP przy zakupie dziatki do 1 ha.

Tabela 1. Srednie nominalne ceny sprzedazy gruntéw rolnych z ZWRSP w wojewodztwie dolnoslaskim i
przecietnie w Polsce za lata 1998-2008

Table 1. The average nominal sales price of agricultural land from the Agricultural Property Agency inventory
in Lower Silesia voivodship and the national average between 1998 and 2008

Wyszczegolnienie/ Srednia cena sprzedazy gruntéw rolnych [zl/ha)/
Specification The average price of the sale of agricultural land [PLN/ha]
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Wojewodztwo
dolnoslaskie/ 3050| 3389 3163| 3107| 3671| 3640| 4683 | 5941| 9371 | 11332 13354
Lower Silesia
voivodship
Polska/Poland 3046 | 3696 | 3554| 3414| 3438 | 3736| 4682| 5607| 7374| 9773| 12540

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Rynek ziemi... 1999-2009
Source: own study based on ,, Rynek ziemi... 1999-2009

Ceny sprzedazy ziemi rolniczej w obrocie prywatnym

Srednia nominalna cena sprzedazy ziemi rolniczej (liczona jako $rednia nominalna cena sprzedazy
dla gruntéw dobrych, srednich i stabych) w obrocie prywatnym w przyjetym do badan wojewddztwie
dolnoslaskim w latach 1998-2008 wykazywata roznokierunkowe wahania typu spadek — wzrost. Analo-
giczna sytuacja wystgpita przecigtnie w calym kraju.

Generalnie, zjawisko obnizenia cen sprzedazy ziemi w obrocie sasiedzkim nie wystapito na obszarach
silnego stabilnego rolnictwa (Wielkopolska) oraz w czesci Polski obejmujgcej regiony o wysokiej ren-
cie po%ozenla (wojewddztwa 16dzkie i mazowieckie). Uwarunkowaniom lokalnym nalezy przypisywacé
réwniez pewien wzrost cen ziemi w wojewodztwie slqsklm Na tych terenach silniej niz na 1nnych ob-
szarach mogl oddziatywac spodziewany wzrost cen ziemi w zwigzku z integracja z UE oraz ograniczenia
migracyjne zwigzane z wysokim bezrobociem [Rynek ziemi... 2003].

Warto zauwazy¢, ze od 2003 r. zaznaczyta si¢ tendencja wzrostowa tej ceny, ktora po 2004 r. znacz-
nie si¢ nasilita (tab. 2). W 2003 r. (wskaznik inflacji bardzo niski — 0,8%) ceny ziemi rosty szybciej
niz produktéw rolnych. W stosunku do cen pszenicy za 1 ha ziemi nalezato zaplaci¢ w tym okresie
o0 10,9 dt pszenicy wigcej niz rok wczesniej.
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Tabela 2. Srednie nominalne ceny sprzedazy gruntéw rolnych w obrocie prywatnym w woj. dolnoslaskim i
przecig¢tnie w Polsce za lata 1998-2008

Table 2. The average nominal sales price of agricultural land in private transactions in Lower Silesia voivodship
and the national average between 1998 and 2008

Wyszczegolnienie/ Srednia cena sprzedazy gruntéw rolnych [zl/ha]/
Specification The average price of the sale of agricultural land [PLN/ha]

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Wojewodztwo
dolnoslaskie/Lower 3797 | 3735| 3940 | 4319| 4062 | 4868 | 4875| 6941 | 7975 11587 | 14668
Silesia voivodship
Polska/Poland 4379 | 4390| 4786| 5197 | 5042| 5753 | 6634| 8244| 9290 | 12134 15388

dt pszenicy za | ha/
wheat quintals per 1 ha
Zrodto: jak w tab. 1
Source: see tab. 1

93,5| 102,1| 853 103,1| 115,6| 126,5| 137,8| 224,7| 207,6 | 171,7| 239,5

W 2008 r. w poréwnaniu do roku 1998 r. §rednia nominalna cena sprzedazy ziemi rolniczej w obrocie
prywatnym w woj. dolno$laskim wzrosta 3,9-krotnie (do 14 668 zt/ha). Ta zmiana okazala si¢ nawet
nieco bardziej dynamiczna niz odnotowana przeci¢tnie w Polsce (wzrost 3,5-krotny, do 15 388 zt/ha).
Jednocze$nie wzrost tych cen w wojewddztwie dolnoslaskim byt:

— wolniejszy od stosunkowo najbardziej dynamicznego, jaki wystapit w skali kraju w woj. pomorskim;
— wickszy od stosunkowo najmniej dynamicznego, jaki z kolei odnotowano w wojewodztwie swig-
tokrzyskim.

Pod koniec 2008 r., tak jak we wszystkich wczesniejszych badanych latach analizowana cena gruntow
w wojewodztwie dolnoslaskim byta nizsza od $redniej krajowej, sredniorocznie o 15%. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze od 2005 r. ta roznica zaczeta si¢ zmniejsza¢ na korzy$¢ wojewodztwa dolnoslaskiego.
Jednak w rankingu wojewddztw pod badanym wzgledem wojewodztwo dolnoslaskie nadal znajdowato
si¢ stosunkowo daleko, mimo ze poprawito swoja pozycje (awans z 10 miejsca na 8).

Najbardziej ceniono ziemig rolnicza w catym badanym okresie w wojewodztwach: kujawsko-pomorskim,
wielkopolskim i mazowieckim, natomiast najmniej w wojewodztwach lubuskim i warminsko-mazurskim.
Ceny ziemi okazaly si¢ relatywnie nizsze tam, gdzie o stosunkowo duzej podazy gruntéw przeznaczanych na
sprzedaz decydowaly ZWRSP. Przyktadem jest przyjete do badan woj. dolnoslaskie.

Nie tylko jednak podaz gruntéw z Zasobu miata wptyw na wysokos$¢ analizowanych cen. W istotny
sposc')b oddziatywat na to poziom rozwoju gospodarczego regionu. Bowiem tam, gdzie proces przystoso-
wania struktur gospodarczych do warunkow rynkowych napotykat na szczegolnie duze trudnosci (ogolnie
niski poziom rozwoju gospodarczego i wysokie bezrobocie), analizowane ceny gruntow rolnych okazaty
si¢ stosunkowo niskie. W niektorych sytuacjach wypadkowa wysokosci tych cen byta stosunkowo duza
podaz ziemi z ZWRSP i niski poziom rozwoju regionu lub przeciwna sytuacja [Rynek ziemi... 2003].

W badanych latach (1998-2008) nie byto takich przypadkow, zeby w bezposrednio po sobie nastepuja-
cych latach ktorekolwiek z wojewodztw nie zmienito swojej pozycji w rankingu ze wzgledu na wysokos$¢
analizowanych cen. Obliczone na tej podstawie wspotczynniki korelacji rang Spearmana [Ostasiewicz
i1in. 2006] wykazaty, Ze stosunkowo najmniejsze zmiany wystgpity w latach 2000-2001 oraz w 2008 r.,
w poréwnaniu do 2007 1. (po » = 0,99). Natomiast najbardziej zmienity swoje pozycje wojewodztwa w
latach 2004-2005 (r,= 0,86)".

Glownym czynnikiem decydujacym o skali rozbiezno$ci warto$ci rynkowej gruntow rolnych w
obrocie sgsiedzkim byty uwarunkowania popytowo-podazowe. Dotyczyto to wszystkich klas ziemi rol-
niczej. Na podstawie corocznych klasyfikacji tych cen w ujeciu wojewodzkim (klasyfikacje do grup cen
wysokich, $rednich lub niskich) obliczono wspotczynnik korelacji rang Spearmana. W tym celu wzigto
pod uwage zaszeregowanie wszystkich wojewodztw do okreslonych grup (grup cen wysokich, §rednich
badz niskich) i poréwnano ich przynalezno$¢ w kazdy nastepnym roku w stosunku do wczesniejszego.
Dodatkowo porownano sytuacje pod tym wzgledem, jaka wystapita w ostatnim (2008 r.) i w pierwszym
badanym roku (1998 r.). Najwyzszg rangg¢ nadano cenom wysokim (3 pkt), nizszg srednim (2 pkt), zas
najnizsza cenom niskim (1 pkt).

Tylko dwa przedziaty czasowe (lata 2000-2001 oraz lata 2007-2008) byty tymi, w ktorych zadne z
wojewodztw nie zmienito swojej przynaleznosci do analizowanej grupy tych cen. Wspotczynnik kore-

' Warto$¢ wspotczynnika korelacji rang Spearmana (r ) uszeregowana rosnaco dla pozostatych badanych lat: 2004-2005

(r,=0,86);2000-2008 (0,91), 2002-2003 (0,92), dla trzech poréwnywanych lat: 2001-2002 i 2003-2004 oraz 2006-2007
(po 0,96), natomiast dla lat 2005-2006 (0,98).
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lacji rang Spearmana osiggnat dla nich najwyzszg warto$¢ (.= 1, co oznacza korelacj¢ dodatnig Scisle
liniowg) [Wawrzynek 2007]. Z kolei relatywnie najnizszg (r, = 0,94, j. korelacja dodatnia bardzo silna)
przyjat w latach 2001-2002 i 2002-20032. Ogdlnie wartos¢ tego Wspolczynmka dla wszystkich badanych
lat wskazywata na zalezno$¢ dodatnig bardzo silng [Ostasiewicz i in. 2006]. Natomiast wspotczynnik
zmiennosci wojewddzkich cen ziemi rolniczej (VS) [Wawrzynek 2007] wykazywat w badanym okresie
(lata 1998-2008) roznokierunkowe wahania, typu — niewielki spadek lub dos¢ gwattowny wzrost. Poczat-
kowo, w latach 1998-2002 obnizyt si¢ on do 23,29%. Ceny ziemi rolniczej w zestawieniu wojewddzkim
ulegly systematycznemu, cho¢ nieznacznemu sptaszczeniu. Oznacza to, Ze na analizowane ceny coraz
bardziej (silniej) oddziatywaty uwarunkowania makroekonomiczne.

Nastepnie (lata 2002-2006) wspotczynnik zmiennosci wojewodzkich cen ziemi rolniczej dynamicznie
wzrost, do 35,13%, zwlaszcza w latach 2004-2005 (z 24,91 do 32,89%). W 2005 r. znaczgco wzrosto zrozni-
cowanie przestrzenne w cenach ziemi. Warto$¢ tego wspotczynnika coraz bardziej zblizyta si¢ do wielkosci,
od ktorej uznaje si¢, ze skala rozbiezno$ci w nasileniu badanej cechy jest wysoka (40%) [Rynek ziemi...
2006] W 2007 r. w poréwnaniu z wczesniejszym wspotczynnik ten nieznacznie si¢ obnizyt (do 34,43%).
W latach 2006-2007 niewielkie sptaszczenie tych cen wynikato przede wszystkim z wyjatkowo wysokiego
popytu na ziemig¢ i dynamicznego wzrostu jej ceny. Regionalne rozpigtosci w cenach ziemi oraz w tempie
ich wzrostu wskazywaly, ze na ich warto$¢ niezmiennie oddziatywaly cechy rolnictwa danego terenu, atrak-
cyjno$¢ potozenia, ogdlny rozwoj gospodarczy regionu, a ze wzgledu na powszechny popyt, takze lokalny
zasieg nierownowagi popytowo-podazowej. Na stopniowe powigkszanie si¢ grona chetnych do zbycia ziemi
najsilniej oddziatywat w tym okresie, jak podkreslaja analitycy, wzrost jej wartosci rynkowej oraz zdecy-
dowana poprawa sytuacji na rynku pracy, wyrazajaca si¢ nie tylko widocznym zmniejszeniem bezrobocia,
ale takze wzrostem ptac w gospodarce narodowej (realny wzrost o 6,3% w stosunku do 2006 r.). W 2008 .
podobnie, jak w latach poprzednich, najwyzej ceniono grunty rolne w wojewodztwach wielkopolskim (od
2004 r. — pierwsze miejsce w rankingu wojewodztw) i kujawsko-pomorskim (od 2005 r. — 2. miejsce). Sa to
tereny wyrozniajace si¢ pod wzgledem kultury rolnej, wysokotowarowego rolnictwa indywidualnego oraz
najwigkszego skupiska zasobnych i profesjonalnie prowadzonych gospodarstw rolnych [Rynek ziemi. .. 2008].

Dokonano poréwnania wysokosci sredniorocznej ceny sprzedazy analizowanych nieruchomosci z
Zasobu z analogiczng ceng sprzedazy gruntdéw w obrocie miedzysgsiedzkim. W catym badanym okresie
(lata 1998-2008) w woj. dolnoslgskim ceny te w obrocie prywatnym przewyzszaty ceny sprzedazy nie-
ruchomosci z ZWRSP, $redniorocznie o 15%. Podobna sytuacja miata miejsce przecietnie w kraju, z tym
ze roznica okazala si¢ zdecydowame wyzsza. Srednioroczna cena sprzedazy gruntéw w obrocie prywat-
nym ogoélnie w Polsce byta wyzsza przecigtnie az o 37% od ceny sprzedazy gruntdéw z ZWRSP w kraju.

Biorgc pod uwagg jakos¢ sprzedawanych gruntow, poczatkowy badany okres (lata 1998-2001) cha-
rakteryzowat do§¢ wyréwnany wzrost nominalnych cen ziemi. Stosunkowo najmniej podrozaty w tym
okresie przecigtnie w Polsce ziemie Sredniej klasy (o 8%), natomiast rynkowa warto$¢ ziem dobrej jakosci
(I1II klasy) oraz stabszej (IV 1V klasy) powigkszyta si¢ bardziej dynamicznie, bo 0 9%. Swiadczy to o
poglebiajacej si¢ polaryzacji funkcji gospodarstw rolnych na:

— silne ekonomicznie jednostki nastawione prorynkowo (zakup ziem dobrej jakosci),
— warsztaty pomocnicze spetniajace gtdwnie rolg siedliska domowego oraz samozaopatrzenia w wybrane
produkty Zzywnosciowe (zakup ziem stabej jakos$ci).

W niektoérych przypadkach motywacja posiadania ziemi stabej jakosci byta mozliwo$¢ korzystania ze
stosunkowo taniego ubezpieczenia KRUS, badZ szansa na przysztg intratng konwersj¢ na cele nierolnicze
lub perspektywa doptat np. z tytulu zalesienia. Ponadto, w latach 90. XX w. pojawito si¢ wcze$niej nie
istniejace zjawisko przenoszenia si¢ na wie§ miejskich rodzin emeryckich. Motywacja takich wyborow
byly zarowno wzgledy ekonomiczne (nizsze koszty utrzymania, wlasne produkty rolne), jak i mozliwos$ci
zycia w zdrowym $rodowisku oraz blizsze obcowanie z przyrodg [Rynek ziemi. .. 2003]. W prowadzonych
rozmowach kierowanych wielu respondentow, szczegélnie z terenu gminy Milicz na Dolnym Slasku
potwierdzito wystgpowanie takiego zjawiska.

Przecietnie stosunkowo mniej atrakcyjny okazat si¢ w poczatkowym badanym okresie (lata 1998-
2001) zakup ziemi $redniej jakosci, gdyz ich zagospodarowanie produkcyjno-rolnicze wymaga wigkszych
naktadow kapitalowych, co obniza optacalnos¢ i konkurencyjno$é prowadzonej dziatalnosci.

O ile w latach 1998-2000 relatywnie najbardziej drozaty ziemie rolnicze stosunkowo najstabsze, to
0d 2001 r. zaznaczyly si¢ tez tendencje drozenia ziemi dobrej jakosci (1111 klasy). Powigkszenie wartosci
ziem o wysokiej jako$ci bonitacyjnej wigzato si¢ tez, jak podkreslajg analitycy, z przyblizaniem si¢ ter-
minu integracji Polski z UE. Czgs¢ rolnikow planujacych wzmocnienie ekonomiczne swoich warsztatow
przyspieszato decyzje o powigkszeniu gospodarstw [Rynek ziemi... 2002].

? Wspdlczynnik korelacji rang Spearmana (r) uszeregowany rosngco dla pozostatych badanych lat: 2001-2002 i 2002-
2003 (po r,= 0,94), 2003-2004 i 2000-2008 (po 0,98), 2004-2005 i 2005-2006 oraz 2006-2007 (po 0,99).
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Ze wzgledu na jakos¢ gruntéw w ukladzie wojewddztw wystgpito zréznicowanie cen ziemi rolnej
w obrocie sgsiedzkim. Stosunkowo najwigkszy dystans pomiedzy cenami ziemi roznej klasy wystapit
poczatkowo w wojewddztwach charakteryzujacych sig relatywnie najbardziej korzystnymi warunkami
rozwoju gospodarczego i niskim poziomem bezrobocia, co w konsekwencji rzutowato rowniez na per-
spektywy w rolnictwie. Najsilniej wptyw tych czynnikéw zaznaczyt si¢ w wojewddztwie mazowieckim
(oddzialywanie aglomeracji stotecznej, ktora stwarza chtonny rynek na wiele nieprzetworzonych produk-
tow rolniczych wymagajacych szczegdlnych warunkéw uprawy — warzywa i owoce). Renta potozenia
niejednokrotnie przewyzszala korzysci wynikajace z dobrej klasy gruntow.

Stad wniosek, ze w rynkowej cenie ziemi obok uwarunkowan podazowo-popytowych decydujace
znaczenie ma wysoko$¢ renty potozenia gruntow, ktora z kolei jest zdeterminowana zaréwno historycznie
uksztaltowanymi wzorcami kulturowymi, okolicznym rozwojem gospodarczym i perspektywami jak i
jego wzrostu.

Podsumowanie

Obserwuje si¢ dodatnig korelacj¢ migdzy wzrostem cen ziemi rolniczej a poprawg koniunktury
gospodarczej, w tym glownie koniunktury w rolnictwie. Zjawiska te nasilily si¢ glownie w okresie
bezposrednio poprzedzajacym przystagpienie do UE oraz w poczatkowych latach naszej obecnosci w
jej strukturach. Istotne znaczenie odegraly w tym wzgledzie mechanizmy wspdlnego rynku. Jednakze
symptomy $wiatowego kryzysu finansowego, ktore nie ominety UE wptynety na ostabienie procesow
gospodarczych takze w Polsce. To zjawisko znalazto swoje odzwierciedlenie w nieznacznej obnizce
cen ziemi rolniczej w Polsce, w tym w badanym wojewddztwie dolnoslaskim. Nieustannie notuje si¢
wysokie ceny sprzedazy gruntow dobrych klas bonitacyjnych, zwtaszcza w regionach silnych ekonomicz-
nie. Nadal takze na stosunkowo wysokim poziomie utrzymuja si¢ ceny gruntéw stabszych potozonych
na terenach atrakcyjnych pod wzgledem rekreacyjno-wypoczynkowym. Wigze si¢ to z narastajgcym
zjawiskiem ucieczki z duzych aglomeracji miejskich na tereny nieskazone ekologicznie, np. z Dolnego
Slasku w okolice podgorskie, w rejony cennych obszaréw przyrodniczo chronionych lub w sgsiedztwo
najwigkszego w Europie skupiska Stawow Milickich w rejonie Doliny Baryczy.
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Summary

The article assesses the situation on the agricultural land market in Lower Silesia voivodship
againstaverageinthe country between 1998-2008. It focuses on changes inland sales prices. Reference was madeto sales price
changes of both agricultural land from the inventory of the Treasury, and in private market transactions. The study showed the
Jactors determining the cyclical behavior of the sales prices of agricultural land.
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